ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MARGINEA

HOTARARE
privind aprobarea scoaterii la inchiriere a imobilului aparfinind domeniului privat al UAT comuna
Marginea situat in comuna Marginea nr.2237, apartamentul nr.2, judeul Suceava

Consiliul local al comunei Marginea, judetul Suceava,

Aviind Tn vedere :

-expunerea de motive, prezentatd de domnul Nichitean Dumitru, primarul comunel Marginea,

inregistratd cu nr.3174 din 22.03.2017 ;

-raportul Biroului financiar contabil si achizitii publice inregistrat cu nr.3173 din 22.03.2017;

~-raportul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Marginea, inregistrat
sub nr.3247 din 23.03.2017:

~dispozitiile art.72 din Legea nr.114/1996-legea locuingei. republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-prevederile Titlului X, Capitolul V- Contractul de locatiune din Codul civil;

in temeiul prevederilor art.36 alin (2) litd) coroborat cu alin (6) lita), pet.17, art, 43 alin.(3) si
art.115 alin.(1) lit.b) din Legea nr.215/2001 a administrajiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 = Se aprobil scoaterca la inchiriere a imobilului aparfindnd domeniului privat al UAT
comuna Marginea nr.2237, parter, apartamentul nr.2, judeful Suceava.

Art.2 — 5e aprobd nivelul chiriei percepute pentru imobilul avand o suprafagd desfasurata de
55,50 mp si o suprafatd utila de 45,30 mp in sumi de 164 lei lunar (3,62 lei/mp), conform Raportului de
evaluare intocmit de clitre evaluator autorizat ANEVAR- PFA Anuscd Catdlin-Adrian din anexa nr.1,
care face parte integrantd din hotirdre.

Art.d — Sc aprobd incheierea contractului de inchiriere pentru o duratd de 5 (cinci) ani, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

Art.d - Se aprobd modelul de contract-cadru de inchiriere pentru imoebilele aparjindnd UAT
comuna Marginea inchiriate persoanelor fizice, conform anexei nr.2, care face parte integrantd din
hotdrare.

Art.5 — Primarul comunei, prin compartimentele de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotdriri,

DE SEDINTA,
ap Gavril

Marginea o CONTRASEMNEAZA:
24 martie 2017 SECRETARUL COMUNEIL,
Nr.23 Oneiul Adrian-Valentin
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Nr. VPC/OIPM/20.03.2007

RAPORT DE EVALUARE

STABILIREA VALORII DE PIATA

UTILIZABILA PENTRU CALCULUL CHIRIEI

Proprietate imobiliari:

+ Apartament nr.2 cu 2 camere

Amplasantent: Localitatea Marginea, nr.2237, jud. Suceava
Solicitant: + PRIMARIA COMUNEI MARGINEA
Beneficiar: + PRIMARIA COMUNEI MARGINEA

Ing. Anuged Cétélin Adriafls
expert evaluator imobiliar \ %, e m,?
-

membru tilar ANEVAR 5 “; Evv_r_!-,--’

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate 51 nu vor fi transmise unor terji fird acordul scris 51 prealabil al evaluatorulei 51 al selicitantului —
PRIMARIA COMUNEI MARGINEA.
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P.F.A Anusca Catalin Adrian

[ evaluari
F33/554/2008 C.ULL 23963077
Tel: 0230-56.24.71 Fax: 0330-811.504 mobil: 0746 - 23.43.90 e-mail: babeata@gmail.com
| e Membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatoriler din Roménia =

Nr. VPC/01PM/20.03.2017

Citre,
| PRIMARIA COMUNEI MARGINEA
Loc. Marginea, jud. Suceava
| La solicitarea dumneavoastri, vi inaintim Opinia evaluatorului privind valoarea de
piati, in vederea determinarii chiri¢i pentru inchirierea apartamentului nr.2 cu 2
camere de cdfre Primdria comunei Marginea, Apartamentul apartine domeniului privat
| al UAT Marginea (in lista de inventariere cu numar de inventar 137) si este situat in

intravilanul localititii Margineala, nr.2237, zona centrala, judeful Suceava.

] Evaluatorul nu a avut, nu are si nu va avea interese personale legate de proprietatea
evaluat, iar pentru opiniile exprimate in raportul de evalvare anexat, isi asumi intreaga
responsabilitate. Proprietatea a fost evaluati dupd ce, in prealabil, s-a ficut inspectia

| acesteia in situ in data de 14 februarie 2017. Prezenta opinie a evaluatorului este insofitd
de un raport complet de evaluare. Data efectivil a evaluiini este 20 martie 2017, iar cursul
valutar BNR la data efectudrii evaludirii este urmatorul: 1| EUR = 4,5654 lei.

| in urma analizei intreprinse, valoarea de piati a proprietifii imobiliare si chiria
determinata pentru inchirierea acesteia este:

| IMOBIL

| Apartament 2 camere (Aria utila mp) 45.3 = Jl
Chirie lunara (Lei) 164

| Chirie lunara (Eur) 36
Valoare proprietate (Lel) 68,481

| Valoare proprietate (Eur) : 15000

Notd: Valoarea prezentatd mai sus se va folosi numai dupi aprobarea acesteia de citre
| Consiliul local al comunei Marginea. Evaluatorul a stabilit valoarea de piafii in vederea
determinarii chiriei la inchirierea apartamentului de citre Primiria comunei
Marginea, conform procedurilor interne.

Ing. Anugea Catdlin Adrian 7 A e s
evaluator autorizat — specializarea g6
membru fitular ANEVAR
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I P.F.A Anusca Catalin Adrian
evaluari
F33/554/ 2008 C.UL 23963077
I Tel: 0230-56.24.71 Faxx: 0330-811.504 mobil: 0746 — 23.43.00 c-mail: babcatamgmail com
. * Membru titular al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia =
| Nr. VPC/0IPM/20.03.2017
| CERTIFICARE

Cu referingd la: proprietafile evaluate in cadrul prezentului raport de evaluare

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor definute, certificim urmatoarele:
I + afirmatiile prezentate §i susfinute in prezentul raport de evaluare sunt corecte 51
adevirate;
I + analizele, opiniile si concluziile emise se limiteaza doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate §i reprezintd analizele, opiniile §i concluziile profesionale si
| impartiale ale evaluatorului:
+ nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea ce constituie obiectul
I prezentului raport de evaluare si nici un interes personal sau influenia legata de pirtile
implicate;
I + evaluatorul nu are nici o pirtinire legati de proprietatea evaluati sau de pirtile
implicate in aceasti evaluare:
+ angajarea in aceastd evaluare si onorariul evaluatorului pentru aceasti lucrare nu
depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de
o concluzie favorabild clientului:
+ analizele, opiniile §i concluziile emise, precum si prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu Standardele de evaluare ANEVAR - SEV:
+ evaluatorul detine cunogtinfele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod
; competent, a acestel luerdr;

+ la aceasti datd (data raportului de evaluare) evaluatorul membru ANEVAR ce

B semneazd prezentul raport de evaluare, a indeplinit cerinfele ANEVAR privind
programul de pregatire profesionalsi continui:

T T

* proprietatea a fost inspectati de evaluator, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a

primit asistentd semnificativi din partea nici unei alte persoane;

|. Pagina 3 .—




Raport de evaluare

+ prezentul raport este elaborat de citre ing. Anuged Catilin Adrian, expert evaluator

proprietifi imobiliare, membru titular al ANEVAR, legitimatia nr. 10260:

+ cvaluatorul define Certificatul privind asigurarea colectivd de rispundere

profesionald a evaluatorilor si expertilor tehnici membri ai ANEVAR in baza
polifei emisd de societatea ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A. pentru ANEVAR.

IPOTEZE ST CONDITII LIMITATIVE

4

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing. Anugca Citilin Adrian (numit in
continuare evaluator) pe baza informatiilor puse la dispozitie de citre beneficiar.

in elaborarea lucrdirii au fost luati in considerare tofi factorii care au influenti asupra
valorii, nefiind omisi deliberat nici o informatie $i dupi cunostinta evaluatorului toate
acestea sunt corecte,

Obiectivele au fost evaluate dupa ce in prealabil s-a ficut inspectia acestora in situ. La
prezentul raport, evaluatorul anexeazdi documente privind obiectivele evaluate. in
vederea credirii unei imagini complete asupra acestora.

De la surse pe care le-a considerat credibile, evaluatorul a obtinut informatii, estimari
§i opinii pe care le-a evidentiat in raportul de evaluare.

in ceea ce priveste documentele ce stau la baza acestui raport, evaluatorul le consideri
perfect valabile,

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor referitor la obiectivele evaluate.

Pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare, evaluatorul 751 asumi
intreaga responsabilitate.

Prezentul raportul de evaluare este destinat scopului stipulat,

ing. Anuged Citdlin Adrian
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PREZENTAREA BENEFICIARULUL, SOLICITANTULUI S1 A
EVALUATORULUI

Beneficiarul raportului de evaluare
Beneficiarul prezentului raport de evaluare Primdria comunei Marginea.
Solicitantul raportului de evaluare

+ Denumire: PRIMARIA COMUNEI MARGINEA
+ Adresd: str. Principald, nr. 2441, loc. Marginea, judetul Suceava;
» Cod Unic de Inregistrare: 4327030

Evaluatorul!

¥ Denumire si adresa; P.F.A Anuscd Catdlin Adrian;

» Telefon: 0746-23.43.90;

» Inregisirare: la Registrul Comertului Suceava la nr. F33/554/2008;
# Codul fiscal: 23963077,

1. MISIUNEA DE EVALUARE

1.1. Identificarea proprietitii imobiliare

Obiectul prezentei lucriri il constituie stabilirea valorii de piata in vederea determinarii

chiriei pentru inchirierea apartamentului, nr.2 eu 2 camere de citre Primdria comunei
Marginea.

1.2. Identificarea drepturilor de proprietate evaluate

T TEEE W TEEE RN TEEN W W T .

Apartamentul apartine domeniului privat al UAT Marginea (in lista de inventariere cu

numar de inventar 137) si este situat in intravilanul localitdfii Marginea, zona centrala,
judetul Suceava.

1.3. Scopul si utilizarea evaludrii

Prezenta evaluare are ca scop determinarea valorii de piafi in vederea determinarii
chiriei pentru inchirierea apartamentalui, nr.2 cu 2 camere de citre Primdria comunei
Marginea. Raportul de evaluare va fi utilizat numai pentru scopul mentionat, fird a putea
constitui raport de expertizi tehnic#i judieiari in instanta,
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1.4. Definirea valorii

Valoarea de piatii estimati in prezentul raport de evaluare reflectd o sumi in numerar (pret
exprimat in unitati monetare), exprimatid in moneda nationald (RON), precum 5 in
principala valuta recunoscuta de piata valutard (EUR).

Conform Standardele de evaluare a bunurilor 2016 - ANEVAR, valoarea de piapi
reprezinid , suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi sehimbat{i), la
data evaludrii, intre un cumpiritor hotarat §i un vinzdtor hotirdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirfile au acfionat fiecare in
cunogtingi de cauzd, prudent 5i firi constringere”

Valoarea de piafdi unui bun imobil presupune un pref negociat pe o piatd libers,
concurentiald.

Estimarea acestui tip de valoare se realizeaza fird luarea in considerare a costurilor de
vanzare sau de cumpdrare $i firfi includerea nici unui impozit sau taxa asociati.

Valoarea de piata a proprietitii imobiliare este mai degrabi o reprezentare a utilitifii sale
recunoscute de piati decdt a stirii sale pur fizice.

Fiecare metoda de evaluare care se bazeaza pe informatii derivate din piati conduce la un
rezultat ce exprimi o valoare de piagi

1.5. Data evaludrii si data inspectiei in situ

Data efectiva a evaludrii este 20 martie 2017, iar cursul valutar BNR la data efectudrii
evaludrii este wrmdtorul: 1 EUR = 4,5654 RON.

Toate estimirile si ipotezele avute in vedere in cadrul acestui raport sunt valabile la
aceastd dati.

Inspectia in situ a fost efectuati de ciitre evaluator pe data de 14 martie 2017 in prezenta
locatarului,

L

1.6, Ipoteze §i conditii limitative

»  Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing. Anusea Citilin Adrian (numit in
continuare evaluator) pe baza informatiilor puse la dispozitie de ciitre beneficiar.

v In elaborarea lucrdrii au fost luai in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie si dupi cunostinta evaluatorului toate
acestea sunt corecte,

»  Obiectivele au fost evaluate dupi ce in prealabil s-a ficut inspectia acestora in situ. La
prezentul raport, evaluatorul anexeazii documente privind obiectivele evaluate, in
vederea credrii unei imagini complete asupra acestora.

» De la surse pe care le-a considerat credibile, evaluatorul a obtinut informatii, estiméri
$1 opinii pe care le-a evidentiat in raportul de evaluare.

v In ceea ce priveste documentele ce stau la baza acestui raport, evaluatorul le consider
perfect valabile.

»  Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor referitor la obicctivele evaluate.
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Raport de evaluare — —

¥ Pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare, evaluatorul isi asumi
intreaga responsabilitate.

¢+ Prezentul raportul de evaluare este destinat scopului stipulat.

2. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrdl in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastéi piatd schimba drepturi de
proprictate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Comuna Marginea este situata la intersectia a doua artere de circulatie rutiera, D.N. 2E,
intre comuna Putna si orasul Gura Humorului si alta care traverseaza Obeina Mare - DN,
I7A, infre municipiile Radauti si Campulung Moldovenesc, fiind in vecinatatea
municipiului Radauti, la o distanta de 8 km de acesta, la 15 km de de orasul Solca si la 48
km distanta de municipiul Suceava,

= Piata imobiliard specifica

Cererea: La nivelul localitatii Marginea cererea pentru achizifonare de apartamente este
in general redusa aproape inexistenta, datoritd orientarii spre cumpararea de
proprietati fip case de locuitivile,

Oferta; Conform informatjilor analizate oferta de vanzare este aproape inexistenta,

datorita numaruluimic de apartamente existente (cu ocazia analizei s-a
identificat o singura oferta de vanzare solutionata cu vanzarea apartamentului),
Nu exista oferta pentru inchirierea de apartamente ci doar pentru spatii
comerciale si de prestari servicii, dar cu o expunere pe piata ofertelor mai mare

_ de 1 an.
Evolutia
valorilor i
Yniobiliare: Preturile in general s-au redus.
Timpul de
vanzare:

mai mare de 12 luni;
= Factori care ar putea afecta vénzarea

Factori pozitivi: Localizarea, interesul pentru o anumita investitie sau interesului
pentru reintregirea sau reamenajarea unei propristati;
Factori negativi factori extemi proprietatii (situatia economica, accesului dificil la

surse de finantare si piata imobiliara locala in stagnare).

Pagina 7 —




N Ra;]ﬂrffif Emfm _

3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

@ Denumire cladire

o Destinatia actuala
o Adresa imobilulyi
a ﬁi‘op!‘ia-mr

o Regimul de inaltime

o Data PIF |
constr.

 Autorizatie

| | Apartament )
Aparlamen!.nrﬁ Iucalltatea Margmea . 223? ;ud Suceaua
dnmemul pm.ra! al UAT Ma Mmgmea

@ Caracteristici constructive

| Hmediu = 300m
o infrastructura:

sﬂu atla partenul hFucqun de luculnte cu regim dei l_nal-‘ume P+3E
DPF - 1983

| -fundatii din beton armat

@ suprastruciura:
-din caramida si BCA:
-planseu din beton armat:

| @ acoperis tip: sapanta din lemn
o invelitoare: din azbest

o finisaje interioare:

-la peretii de zidarie tencuiel obisnuite i zugraveli;
' -placaje cu faianta simpla la baie:

-pardoselike din parchet lemn, tip dusumele din lemn si pardoseli din mozaic s
' din gresie;

[P | —




Raport de evaluare ——

o finisaje exterioare:
-tencuieli, zugraveli si fatada din praf de piatra;
o tampldria exterioara;
| -din lemn cu geam simplu si din PVC;
o tamplaria interioars:
din lemn;

Cladirea dispune de:

o Instalafil electrice:

~cladirea este racordata la reteaua electrica a localitatii

-instalatii electrice pentru iluminat, pentru circuitele de priza;

o sistem de incélzire:

-scba pe combustibil solid:

o instalatii sanitare:

-alimentarea cu apa rece se face de la reteaua de apa a localitatii:
-instalatia interioara pentru apa calda si apa rece

o instalatii canalizare:

-instalatia de canalizare interioara este racordata la reteaua de canalizare 2
localitafii;

[

..
|
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Raport de evaluare (T

@ Starea tehnicd actuala ' o Ladataevalusri starea tehnica a imobilului este buna:

> Destilsras Rnctionsls "o functiunile spatiilor sunt umatoarele:
-2 camere, 1 hol acces, bucatarie, baie.

4. METODE DE EVALUARE
4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Evaluarea proprietiii se realizeazii aviind in vedere cea mai buni utilizare.

Cea mai buna utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili financiar si
care are ¢a rezultat cea mai mare valoare,

Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urméitoarele situatii:
+ cea mai buni utilizare a terenului liber;
+ cea mai bund utilizare a terenului construit.

in identificarea CMBU pot interveni anumite consideraii speciale in cazurile utilizirilor
singulare, ce nu sunt cele mai bune, cu destinafie speciali, speculative, etc. In cazul
prezentei evaludri existd condifii speciale ce sunt determinate de restringerea alternativei
de utilizare doar la aceea pentru cabinete medicale pentru medici de familie, medici
stomatologi, rezultind o utilizare limitati, generati de proprietar. Astfel ¢ CMBU este
continuarea utilizirii actuale.

[ Pagina 10 —
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