ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI| MARGINEA

HOTARARE
privind aprobarea (Planului Urbanistic Zonal) P.U.Z. si R.L.U. aferent “Divizarii
imobilului nr.36578 si realizérii de constructii”

Consiliul local al comunei Marginea, judetul Suceava.

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare prezentat de domnul Gheorghe LAZAR- primarul comunei,
inregistrat cu nr.11.062 din 18.08.2021;

-Raportul  compartimentului urbanism, administrarea domeniului public si privat si
administrativ din cadrul aparatului de specialitate al primarului, inregistrat cu nr.11.063 din
18.08.2021,

-Avizul Comisiei Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, juridica si de disciplina
inregistrat cu nr.11.378 din 25.08.2021;

-cererea sotilor HUSARCIUC Mihai si Victorita inregistratd sub nr.10.397 din
03.08.2021;

-Avizul nr.18 din iunie 2021 emis de catre Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si
de urbanism din cadrul Consiliului Judetean Suceava;

-capitolul IX - Norme cu privire la actele normative adoptate de autoritatile administratiei
publice locale din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativ pentru elaborarea
actelor normative (r), cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 25 alin (1), art. 37 alin (1) si alineatele (1) - (1) si art. 48 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii (r), cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c) si art.196 alin.(1) lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1- Se aprobd documentatia: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent divizérii imobilului nr.36578 si realizérii de constructii, in comuna
Marginea, judetul Suceava intocmit de cétre SC NEZ STUDIO SRL - D si avizata favorabil sub
nr.18 din iunie 2021 de cétre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si de urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Suceava.

Art.2 - Proiectul la documentatia PUZ este prezentat in anexd, parte integrantd din
hotarére.

Art.3- Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 ani de la data aducerii 1a
cunostinta publica.

Art.4-Primarul comunei Marginea, prin compartimentele de specialitate, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.5 - Hotararea se comunica prin intermediul secretarului general al comunei Marginea,
in termenul prevazut de lege, beneficiarilor Husarciuc Mihai si Husarciuc Victorita, primarului
comunei Marginea si Institutiei Prefectului-Judetul Suceava.
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PROIECT NR. 203 /2019

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
iN VEDEREA DIV[ZARII IMOBILULUI NR. 36578
si REALIZARII DE CONSTRUCTII

Sat/Comuna Marginea, Zona Poiana Curtii, f.n., judet Suceava
CF 36578 A1 36578 Marginea

FAZA DE PROIECTARE : P.U.Z.
BENEFICIAR : HUSARCIUC MIHAI si HUSARCIUC VICTORITA
Str. Eternitatii, nr. 17, Sat Voievodeasa, Com. Sucevita, Jud. Suceava

PROIECTANT GENERAL : S.C. NEZ STUDIO S.R.L.-D. Guga Humorului
Administrator, Arh. Tudgr VictO/Jn:ri@
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MEMORIU DE PREZENTARE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a lucrarii

1.1.1 Denumirea lucrarii:
INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA DIVIZARII IMOBILULUI NR. 36578
S REALIZARII DE CONSTRUCTII
Zona Poiana Curtii, comuna Marginea, judetul Suceava, CF 36578, A1:36578

1.1.2 Beneficiar:
HUSARCIUC MIHAI si HUSARCIUC VICTORITA
str. Eternitatii, nr. 17, satul Voievodeasa, comuna Sucevita, judetul Suceava

1.1.3 Proiectantul general:
S.C. NEZ STUDIO S.R.L. Gura Humorului
Administrator, Arh. Tudor Victor Andries
Coordonator R.U.R.:
Arh. Elena Chirica

1.1.4 Proiect nr. 203/ 2019
1.2  Obiectul P.U.Z.

In baza certificatului de urbanism emis de Primaria comunei Marginea cu scopul
intocmire P.U.Z., obtinere avize, acorduri si autorizatii in vederea divizarii imobilului nr. 36578
si realizarii de constructii, beneficiarul intentioneaza sa divizeze parcela de teren in 5 parcele
pentru construire locuinte, 1 parcela teren agricol si 1 parcela pentru cale de acces.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

- reglementarea / schimbarea functiunii terenului;

- utilizarea functionald a terenului;

- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- indltimi maxime admise;

- procentul de ocupare al terenului POT,;

- coeficientul de utilizare al terenului CUT;

- retragerea cladirilor fata de aliniament;

- organizarea circulatiei si a acceselor;

- asigurarea cu utilitati a zonei (extinderi de retfele, bransamente);

- spatii verzi amenajate.



MEMORIU DE PREZENTARE

1.3  Surse documentare

in elaborarea P.U.Z. s-au avut in vedere si prevederile din urmétoarele acte normative:

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid
privind elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- legea nr. 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;

- HG 525/1996 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ordin 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

- documentatia de urbanism nr. 9346/03.10.2013, faza PUG, aprobatd prin
Hotaréarea Consiliului Local Marginea nr. 57/14 noiembrie 2013;

- ridicarea topografica a zonei;

- studiul geotehnic.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Analiza situafiei existente se bazeaza in principal pe date existente din Planul
Urbanistic General al comunei Marginea, surse statistice, studii de specialitate, anchete,
documentare pe teren,etc.

21  Evolutia zonei

Pentru terenul studiat, aflat in intravilanul localitdtii si avand caracter agricol nu se
cunoaste o alta evolutie decat cea cu caracter agricol.
in zond au fost edificate cateva locuinte P si P+M, la sud de drum si la est de
amplasamentul studiat.
Principalele disfunctionalitati sunt urmatoarele:
- subdimensionarea drumului de acces la parcele;
- lipsa retelelor de utilitati: alimentare cu apa si canalizare.

2.2 incadrarea in localitate

Parcela de teren este situata in partea de nord-vest a comunei Marginea. Coordonatele
in sistemul Stereo 70 sunt: X = 558450 + 558600; Y = 700250 + 700550,

Imobilul 36578 analizat din punct de vedere urbanistic prin prezenta documentatie are
o suprafatd de 7437,00 mp si este in proprietatea numitilor Husarciuc Mihai si Husarciuc
Victorita, bun comun n devalmasie, cu titlu de cumparare, dobandite prin Conventie, cota
actuala 1/1.

In prezent, accesul pe proprietate se realizeaza din drumul de la sud.

5~



MEMORIU DE PREZENTARE

Vecinatati:
- la Nord-Vest, lunca paréului Sucevita (nr. cad. 36453);
- la Est, teren proprietate Saladitchi Luca (nr. cad. 35467);
- la Sud, drum (nr. cad. 36083);
- la Vest, teren proprietate Zaremba Grigore si teren proprietate privata (nr. cad. 36844).

2.3 Elemente ale cadrului natural

Conform studiului topografic intocmit de LANDGIS S.R.L., terenul prezintd o panta
generala de aproximativ 1%, pe directia Sud — Nord (diferenta de nivel de 2,5 m intre laturile
de Sud si Nord). Amplasamentul se afl3 la altitudinea medie de 475m.

Conform studiului geotehnic realizat de P.F.A. Catana Constantin, terenul studiat
prezinta urmatoarea stratificatie:

- la suprafata, pe o grosime de circa 0,70 m CTN - sol vegetal;
- substrat, alcatuit din pietris cu nisip argilos, pana la 4,00 m adancime;
- roca de baza.

Fundarea se va face in stratul 2, la adancimi de cel putin 1,20m CTN.

Pamanturile se incadreaza la tipul “pietris cu nisip argilos” care poate prelua o presiune
conventionala de calcul prin extrapolare Pconv. = 300 kPa.

Perioada de colt Tc = 0,7 sec.; valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20g.

Adéancimea apei freatice se afla la cca. 3,00m adancime CTN.

Nu exista elemente de flord care sa joace un rol in rezolvarea pe cale naturald a
problemelor de natura climatica (ex.: bariere vegetale cu regim inalt care s& blocheze véant din
directia dominanta) sau geotehnica (ex.: fixarea solului cu ajutorul radacinilor ample ale unor
specii de arbori locali).

24 Circulatia

Accesul la parcela de teren se realizeaza din drumul adiacent la sud, ce face legétura
cu DN 17A, situat la aproximativ 300 m.

Drumul de acces are o latime de 4 m si imbracamintea din piatra sparta.

Zona studiata nu prezinta alte tipuri de circulatii (feroviare, aeriene, efc.).

2.5 Ocuparea terenurilor
in prezent, terenul este liber de constructii. Folosinta suprafetei de teren studiate este

teren arabil in intravilan; de asemenea, parcelele Tnvecinate la est si vest au folosinta de teren
arabil.



Bilant teritorial existent al zonei

MEMORIU DE PREZENTARE

Nr. crt. Specificatie mp %
1. Zona analizata 8950 120,00
Parcela proprietate beneficiar, CF36578,

2. din care: 7437 _1- 00,00
3. Teren agricol, in intravilan 7352 98,86
4, Ape curgatoare (paraul Sucevita) | 8 1,14
5. Constructii existente 0 0
6. Suprafete pietonale / carosabile 0 0
7. Spatii verzi amenajate 0 0

Total parcelad 7437 100,00

2.6  Echipare edilitara
In zon se géseste o retea de energie electrica.
2.7 Probleme de mediu

in situatia actual3, terenurile din zon4, au categoria de folosinté de terenuri arabile.

Zona nu prezinta riscuri naturale.
Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceastd zona vor avea in vedere

pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.
2.8  Optiuni ale populatiei

Avénd in vedere faptul ca in zona studiatd terenurile sunt proprietate particulara,
autoritatile locale vor avea rol de decizie si mediere a intereselor individuale si comunitare,
prin asigurarea unei dezvoltari controlate in zona.

Transparenta deciziilor in administratia publica prevazutd prin Legea 52/2003,
faciliteaza accesul populatiei la consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se va realiza conform procedurilor specifice de informare si
consultare a publicului incluse in certificatul de urbanism si in avizul de oportunitate prealabil
intocmirii documentatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu este cazul.
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MEMORIU DE PREZENTARE

3.2 Prevederi ale PUG

Conform documentatiei de urbanism nr. 9346/03.10.2013, faza PUG, aprobata prin
Hotaréarea Consiliului Local Marginea nr. 57/14 noiembrie 2013 terenul este situat in UTR2 -
ZONA REZIDENTIALA, functiunea dominant3 — locuinte si functiuni complementare, partial
zona fiind cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Prin reglementarea zonei se preconizeaza o dezvoltare coerent si in crestere a zonei,
asigurandu-se un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Posibilitatile de valorificare a cadrului natural provin din relationarea cu formele de
relief, potentialul de amenajare a spatiilor verzi, construibilitatea si conditile de fundare a
terenului, adaptarea la conditiile de clima, efc.

In cazul terenului vizat prin prezentul P.U.Z., studiul topografic efectuat relev panta Si
directia preponderenta a acesteia, elemente care influenteaza atat dispunerea obiectelor de
arhitectura in raport cu silueta urbana reglementata, cat si modul si posibilitatile de amenajare
a acceselor si a cailor de circulatie auto si pietonale.

Locuintele a céror construire va fi permisad conform prezentei propuneri, vor fi
reglementate astfel incat sa se adapteze conditiilor climatice ale zonei studiate, adoptand
solutii eficiente de anvelopare, proportionare volumetrica si, nu in ultimul rand, de materiale de
constructii si finisaje (care, implicit, vor genera o imagine armonioasa prin raportare la
specificul local si prin respectare prevederi Regulament Local de Urbanism).

3.4 Modernizarea circulatiei

Se propune supralargirea drumului de acces existent la sud, la 7,00m (2 benzi, trotuar,
rigola carosabild).

Pe parcela proprietate a beneficiarului se va realiza o zon& de comunicatie rutiera
(drum) cu latimea totala de 6,00 m (banda de 4,00m cu doua sensuri si supralargiri la 5,00 m
in zona acceselor pe proprietate). Aceasta va raméane in proprietatea comuna a proprietarilor
parcelelor adiacente la est, pe care le deserveste, fara a deveni drum public.

La capatul drumului se asigura o platforma de intoarcere pentru autospecialele de
interventie (pompieri, salvare, politie).

imbracamintea drumurilor se propune a se realiza, in prima faza, din piatra sparta
compactata.

Se va asigura scurgerea apelor meteorice sau din topirea zapezilor prin rigole cu pante
spre cursurile de ape din zona.

3.5 Zonificare functionala - reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul principal al documentatiei P.U.Z. este parcelarea terenului, pentru realizarea
de locuinte pe loturi individuale. Se propune divizarea parcelei nc 36578 in 5 parcele pentru
construire locuinte, 1 parcela teren agricol si 1 parcela pentru cale de acces.
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Dimensiunile parcelelor propuse:

Nr. parcela Dimensiuni Suprafata
Parcela 1 50,00x18,30 m 898 mp
(construire locuinte)

Parcela 2 50,00x18,30 m 919 mp
(construire locuinte)

Parcela 3 50,00x18,75 m 924 mp
(construire locuinte)

Parcela 4 50,00x18,55 m 934 mp
construire locuinte)

Parcela 5 50,00x18,40 m 922 mp
construire locuinte)

Parcela 6 57,14x24,40 m 1103 mp
(teren agricol)

Parcela 7 276,30x6,00 m 1737 mp
(cale de acces)

TOTAL 7437 mp

Bilant teritorial - REGLEMENTARI:
Destinatia terenurilor EXISTENT(neamenajat) | PROPUS (amenajat)
mp % mp %

Suprafete edificabile - - 3241,00 43,58
(locuinte si functiuni complementare)
Spatii verzi amenajate - - 1511,00 20,32
Comunicatie rutiera - - 1798,00 24,18
Ape curgatoare (paraul Sucevita) 85,00 1,14 85,00 1,14
Teren agricol, in intravilan 7437,00 98,86 802,00 10,78
Total 7437,00 100,00 7437,00 | 100,00

Regimul maxim de inéltime: P+1E+M,;

Inatimea maxima la coama = +12,00 m fat4 de cota +0.00;
POTmax = 40%;

CUT maxim = 1,2.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa si canalizare
Alimentarea cu apa si canalizarea menajera se vor asigura in sistem individual (put
forat si bazin vidanjabil pentru fiecare din cele 5 parcele destinate construirii de locuinte).

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se va asigura prin prelungirea retelei
existente si in baza solutiei tehnice si a avizului emis de Delgaz Grid S.A.

-9 -
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Asigurarea agentului termic
Producerea agentului termic se va realiza cu combustibil solid sau centrale murale

electrice.

Telecomunicatii
Dotarea viitoarelor obiective cu servicii de telefonie fixa, internet, televiziune se va

realiza prin extindere retelor existente in zona.

Gospodarie comunala

Pe fiecare parcela, se va amenaja platformad betonatd cu pubele pentru colectarea
selectiva a deseurilor. Ridicarea periodica a acestora si procesarea deseurilor se va efectua
de cétre societatea de salubrizare in baza unui contract de prestari servicii.

3.7  Protectia mediului

Prin functiunea propusa in zona studiata impactul asupra mediului va avea valori
minime.

Solutia de urbanism propusa creazé un cadru pentru activitdti ulterioare si conditii de
crestere a calitatii locuirii cu efect benefic asupra comunitatii.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Obiectivele prevazute nu influenteaza fondul construit existent in zona, ca atare nu se
impun masuri speciale pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucréarilor afectate.

Managementul deseurilor se va face in mod controlat, incinta va dispune de o
platforma betonata pentru colectarea selectiva a deseurilor.

Prevenirea riscurilor naturale

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv
exploatare, nu exista. Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu
sunt cele din perioada de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt:
praful, zgomotul, gaze de esapament. Praful rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea
nisipului, a pamantului, din compactare, efc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,

etc.
in prezent, terenul nu este degradat.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul. In zona studiata si in vecinatate nu exista bunuri de patrimoniu.

A0 ~
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Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Lucrarile propuse, modernizarea drumurilor, impreund cu intreaga infrastructurd si
lucrarile de amenajare a spatiilor verzi vor contribui substantial la refacerea peisagistica si

reabilitare urbana.
3.8  Obiective de utilitate publica

in urma analizei regimului juridic al terenurilor in zona studiatd precum si modul de
circulatie al acestora, s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice;

- terenuri apartinand domeniului public de interes local;

Zona de teren aferenta drumul de acces, modernizat, se intentioneaza a fi trecutd in

domeniul public.

4.  CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

Evolutia zonelor rezidentiale in cadrul comunei reprezintd un proces continuu, care
necesita studii preliminare de corelare si configurare in timp, pe masura solicitarilor de
construire precum si un control flexibil cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.

Zona studiata in faza PUZ va fi inclusa in planul urbanistic general, instituindu-se zona
functionala locuinte cu regim mic de indltime P; P+1E; P+1E+M si functiuni
complementare.

in concluzie, se considers ci in concordantd cu solicitarile beneficiarului, solutia
propusa ofera un maximum de eficienta privind ocuparea si exploatarea terenului, organizarea
optima a terenului, orientarea optima a constructiilor ce vor fi realizate.

Coordonat R.UR., intocmit,
Arh. Elena Chirics . T\ ndri;,/



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

l. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., reprezint o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z., aceasta intérind si detaliind reglementarile din PUZ (permisiuni si restrictii),
cuprinzand norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU — permisiuni si restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.
Il Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

In urma avizarii P.U.Z. autorizarea executarii constructiilor este permisa pentru tipurile
de constructii $i amenajéri propuse prin PUZ cu respectarea conditiilor impuse de prezentul
RLU.

9. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

. Expunerea la riscuri naturale

Pentru evitarea riscurilor naturale autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor
se va face cu conditia respectarii indicafiilor studiilor geotehnic si hidrotehnic, a prevederilor
Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, a normativelor pentru proiectarea antiseismica
a constructiilor si a reglementarilor tehnice privind securitatea la incendiu.
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. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea acceselor si a
echiparii edilitare.

In cazul de faté sunt necesare:

- amenajare cale de acces cu 2 sensuri (latime 4,00 m si supralargiri la 5,00m in zona
acceselor pe proprietate), imbracaminte din piatra sparta;

- racordare la reteaua de energie electrica existenta in zona;

- alimentarea cu apa si canalizarea menajera se vor asigura in sistem individual.

. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Functiunea stabilitd prin P.U.G., pentru zona studiatd, este locuinte si functiuni
complementare, iar prin P.U.Z. aceasta nu se schimba.

. Procentul de ocupare a terenului.

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin RLU aferent PUZ si anume:

- P.O.T max =40,0%

unde procentul de ocupare a terenului P.O.T. exprimé raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor x 100 si suprafata terenului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) se completeaza cu coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), acesta fiind determinat de regimul de inaltime al cladirilor si reprezints
raportul dintre suprafata construité desfésurata si suprafata terenului considerat.

- CUT max=1,2

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

i Orientarea faté de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, in conformitate cu normele sanitare, in
vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi — inclusiv aport termic;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise — confort
psihologic.

Pentru cladirile de locuit trebuie s& se asigure insorirea tuturor incaperilor de locuit pe o
durata de minimum 1 % ore zilnic, la solstitiul de iarna. Se va evita amplasarea dormitoarelor

la nord.

. Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere — este fimita conventionald stabilita prin prezentul RLU, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor fatd de aliniament, acesta reprezentand
limita dintre domeniul public / zona céilor de circulatie si domeniul privat, adica limita spre
drumul de la sud.

Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament la o distanti de minim 3,40 m.

Aliniamentul va fi materializat prin imprejmuirea terenului.
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. Amplasarea in interiorul parcelei
Constructiile se vor amplasa fata de limitele parcelei la minim 2,00m, cu posibilitatea de
evazare pana la 1,00 m, pentru fatadele fara ferestre si pastrarea proiectiei streasinei in limita

de proprietate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac se respecta:

- constructiile vor fi amplasate astfel ca, intre ele sa fie o distantd egala cu juméatatea
din fnaltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4 ,00m;

- distanta se poate reduce la 1/4 in cazul in care fatadele respective nu prezint3 goluri

care corespund unor activitati ce necesita lumina natural3;
- dispunerea cconstructulor trebuie sa permita accesul echipajelor de interventie la cel

putin 2 fatade.

1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac3 se asigura accese la

drumul public.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor.
. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei acestora.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrrile de racordare/ de bransare la refeaua edilitara publica se suports in intregime
de investitor sau de beneficiar.

9. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Nu este cazul.

10.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

. inltimea constructiilor
Conform PUZ pentru zona studiata se impune un regim de inaltime al constructiilor
autorizate de maxim P+1E+M, avand inéltimea la coama de maxim 12 ,00 m fata de cota

+0,00.



. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior,
materiale de constructie utilizate, paleta coloristica depreciaza valorile generale acceptate ale

urbanismului si arhitecturii este interzisa.
Se va urmari tratarea din punct de vedere arhitectural a fatadelor posterioare si laterale

la acelasi nivel cu fatada principala.
11.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

. Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor este admisa cu conditia realizérii de locuri de
parcare pe parcela proprietate privata, in afara domeniului public si a caii de acces.

. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia de amenajare a spatiilor neconstruite prin
plantare cu arbori, arbusti, gazon, flori etc. cel putin de 2 mp/ locuitor.

Prin documentatia PUZ in zona studiata se asigura o zona plantatd de peste 20% din

suprafata parcelelor.

. Imprejmuiri
Pentru protectia si delimitarea proprietétilor, imprejmuirile vor avea inaltimea care sa
puna in valoare fatada cladirii. Sunt recomandate materiale care sa nu contrasteze cu

arhitectura cladirilor.

Intocmit,
Arh. Andries T. Victor
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