ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MARGINEA

HOTARARE
privind aprobarea Rapoartelor de evaluare in vederea scoaterii la vanzare, prin licitatie publica, a
unor suprafete de teren din domeniul privat al UAT comuna Marginea, judetul Suceava in zona
«Digului»

Consiliul local al comunei Marginea, judetul Suceava.

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare, prezentat de domnul Gheorghe LAZAR, primarul comunei
Marginea, judetul Suceava, inregistrat cu nr.16.449 din 21.11.2023;

-Raportul Biroului financiar-contabil, achiziti publice si fonduri europene inregistrat cu
nr.16.450 din 21.11.2023;

-Rapoartele de evaluare intocmite de expert evaluator ANEVAR Ovidiu-Dumitru SCROBAC
si receptionate n baza procesului verbal inregistrat cu nr.13792 din 10.10.2023;

-Avizul Comisiei pentru activitati economico-financiare, agricultura, protectia mediului si
turism Tnregistrat cu nr.14 din 27.11.2023,

-HCL nr.58 din 31.08.2023 privind aprobarea scoaterii la vanzare, prin licitatie publica, a
unei suprafete totale de 14.278 mp, 26 loturi, teren din domeniul privat al UAT comuna Marginea,
categoria «neproductiv» in zona «Digului» $i intocmirea documentatiei in acest sens;

-prevederile art.363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-dispozitile art.13 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.552-559 Cod civil;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.b) si art.139 alin.(2) din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba Rapoartele de evaluare in vederea scoaterii la vanzare, prin licitatie
publica, a urmatoarelor suprafete de teren din domeniul privat al UAT comuna Marginea, judetul
Suceava in zona «Digului», astfel:

-(1).lotul nr.1, in suprafatda de 313 mp, numar cadastral 40144, CF nr.40144 Marginea,
conform anexei nr.1;

-(2).lotul nr.2, in suprafata de 102 mp, numar cadastral 40181, CF nr.40181 Marginea,
conform anexei nr.2;

-(3).lotul nr.3, in suprafatd de 155 mp, numar cadastral 40178, CF nr.40178 Marginea,
conform anexei nr.3;

-(4).lotul nr.4, in suprafatd de 197 mp, numar cadastral 40174, CF nr.40174 Marginea,
conform anexei nr.4;

-(5).Iotul nr.5, in suprafatd de 525 mp, numar cadastral 40202, CF nr.40202 Marginea,
conform anexei nr.5;

-(6).lotul nr.6, in suprafatd de 550 mp, numar cadastral 40173, CF nr.40173 Marginea,
conform anexei nr.G;

-(7).Jotul nr.7, in suprafatd de 969 mp, numar cadastral 40143, CF nr.40143 Marginea,
conform anexei nr.7;

-(8).lotul nr.8, in suprafatd de 350 mp, numar cadastral 40171, CF nr.40171 Marginea,
conform anexei nr.8;

-(9).lotul nr.9, in suprafatd de 273 mp, numar cadastral 40172, CF nr.40172 Marginea,
conform anexei nr.9;

-(10).Iotul nr.10, in suprafata de 228 mp, numar cadastral 40137, CF nr.40137 Marginea,
conform anexei nr.10;

-(11).lotul nr.11, in suprafatd de 260 mp, numar cadastral 40186, CF nr.40186 Marginea,
conform anexei nr.11;

-(12).lotul nr.12, in suprafata de 278 mp, numar cadastral 40187, CF nr.40187 Marginea,
conform anexei nr.12;



-(13).lotul nr.13,
conform anexei nr.13;

-(14).lotul nr.14, i

conform anexei nr.14;

-(15).1otul nr.17, 1

conform anexei nr.15;

-(16).lotul nr.18, i

conform anexei nr.16;

-(17).lotul nr.19, 1

conform anexei nr.17;
-(18).lotul nr.20,
conform anexei nr.18;
-(19).lotul nr.21,
conform anexei nr.19;
-(20).lotul nr.22,
conform anexei nr.20;
-(21).lotul nr.23,
conform anexei nr.21;
-(22).lotul nr.24,
conform anexei nr.22;
-(23).lotul nr.25,
conform anexei nr.23;

-(24).lotul nr.26, i

conform anexei nr.24;
-(25).1otul nr.27,

conform anexei nr.25;
-(26).lotul nr.31,

conform anexei nr.26;

in

suprafatd de 351 mp,
suprafatd de 374 mp,
suprafata de 519 mp,
suprafatd de 510 mp,
suprafata de 622 mp,
suprafata de 664 mp,
suprafata de 709 mp,
suprafata de 758 mp,
suprafata de 801 mp,
suprafatd de 888 mp,
suprafatd de 947 mp,
suprafata de 962 mp,
suprafatd de 992 mp,

suprafatd de 981 mp,

numar cadastral 40180, CF nr.40180 Marginea,
numar cadastral 40203, CF nr.40203 Marginea,
numar cadastral 40166, CF nr.40166 Marginea,
numdr cadastral 40177, CF nr.40177 Marginea,
numar cadastral 40176, CF nr.40176 Marginea,
numar cadastral 40158, CF nr.40158 Marginea,
numar cadastral 40157, CF nr.40157 Marginea,
numar cadastral 40175, CF nr.40175 Marginea,
numar cadastral 40156, CF nr.40156 Marginea,
numar cadastral 40140, CF nr.40140 Marginea,
numar cadastral 40142, CF nr.40142 Marginea,
numar cadastral 40170, CF nr.40170 Marginea,
numar cadastral 40136, CF nr.40136 Marginea,

numar cadastral 40169, CF nr.40169 Marginea,

-(27).teren neproductiv, in zona ,loachim”, in suprafatd de 1000 mp, numar cadastral
37786, CF nr.37786 Marginea, conform anexei nr.27;

-(28).teren neproductiv, in zona ,loachim”, in suprafatd de 1.480 mp, numar cadastral
37787, CF nr.37787 Marginea, conform anexei nr.28;

-(29).teren neproductiv, in zona ,loachim”, in suprafata de 829 mp, numar cadastral 37788,
CF nr.37788 Marginea, conform anexei nr.29;

-(30).teren neproductiv, in zona "COMZOOQ", in suprafatd de 4.665 mp, numar cadastral
35005, CF nr.35005 Marginea, conform anexei nr.30;

Art.2 - Anexele de la nr.1 la nr.30 fac parte integranta din hotarare.

Art.3 — Primarul comunei, prin compartimentele de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Marginea

PRESEDINTE DE SEDINTA;
/a ~ Danu{BOICU ~

28 noiembrie 2023

Nr.85

Contrasemneaza:
Secretar general comun3,
Adrian-yalentin Onciul



CONSILIUL LOCAL MARGINEA

NR. 101-2023
Lot nr.1 Anex la Hotirérea
Nr. 3‘5 ! 2

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;

Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571;

ovidiuscrobac@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 313,00mp.

Proprietar:

Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 313,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40144, lot nr.1, jud. Suceava

mmmmwwr«mmmmmumm

Evaluator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
Nl -wm

Re
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE!I MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 313,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40144 , jud. Suceava, proprietatea
Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 13,14m.,, fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita{toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea,
Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodata si in nici o altd circumstanté in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
~ aluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

_marie.

identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt

insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si

sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 13,14m., fiind 0

zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite

construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatoru! nu igi asuma responsabilitatea in faja niciunui tert, niciodata si Tn nici o alté circumstanti in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care
folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenuiui liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU

1 ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA

FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND

CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMIl ANI SUNT

FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE S!

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportats este afectatd de urmétoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPl si a identificat proprietatea; locatia gasita §i limitele
proprietitii deduse de evaluator dupa schita se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesar# pentru a mésura si garanta c& locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a propriettii identificatd si descrisé in raport in ipoteza In care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata gi proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza
valid valoarea estimaté pentru proprietatea identificata in raport.

¢ Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

» Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmérit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

« Definifiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS
101) si condus Tn acord cu prevederile SEV 102 - implementare (IVS 102)

¢ Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

o  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piaf; ” a {inut cont de scopul evaluari, tipul proprietatilor si de recomandarile
standardelor. In aceast4 ipostaz3, s-a putut apela ja estimarea - conform SEV 100 - Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpdérétor
hotdrat si un vanzator hotérét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care pariile au actionat
fiecare in cunostinta de cauzi, prudent gi fara constrangere”.

Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum §i celelalte aspecte mentionate in raport referitor la

tipul de proprietate gi caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul consideré ca indicatia asupra valorii
de piati a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuti Tn abordarea prin piatd, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafafa evaluata evaluata evaluats
(mp) EURQIMP,. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 313,00 6,5 10.073 2.035
intabulat cu nr. Cadastral 40144 lot nr.1
TOTAL 313,00 10.073 2.035

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluats a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.07.2023. Tn cadrul lucrérii au fost luati In considerare
factorii care afecteazi valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate

limita posibilitatilor,

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistentd semnificativé din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatoryl, la data elaboréarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a fndeplinit cerintele programului de pregatire

profesionald continua si are competenta necesara Intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea intregului proces al evaluérii care a dus la opinia raporiata,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat fn niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile
interesate i nu este influentaté de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartjal3.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei i a piefei specifice,
iAnd in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.
Prestatia evaluatorului este limitaté si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta nu a fost
desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu

poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.2  Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decét cel declarat, evaluatorul nu igi asuméa responsabilitatea niciodatd si in nicio alté circumstan{d sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 ldentificarea activului supus evalurii
Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliara teren situat in Comunaqgt;;rginea. teren cu suprafata de 313,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de ampjiasament si delimitare a imobilului, intabulat

cu nr. Cadastral 40144 , jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Identificarea imobilului-teren
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VALOAREA DE PIATA ESTE DATA DE COMPARABILA 2 DECAREGE ARE AJUSTAREA TOTALA BRUTA CEA MAI MICA.

VALOAREA ESTE DE 8,5EURO/MP..

Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

®  Tipul zonei.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Condifii de finantare: nu au fost nacesare corectii;
Condifii de pia&: NU;

®  DRUM DE Acces: NU.
Deschiderefadancime; NU
Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A SI +15% PENTRU COMPARABILELE B i ¢

Localizare: -30% PENTRU comparabiiele A.B SI C fata de proprietatea subiect.

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;

in baza analizei de mal sus, avand in veders scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor Ia fipul
de proprietate i caracterisiticile piefei imobiliare specifice de la data evalusrii, evaiuatorul considers ca indicatia asupra valorii de
piald a proprietafi rezidentiale — teren, este cea obimuta In abordarea prin piald, respectiv

F | . Valoarea _ Valoarea Valoarea |

Obiectiv evaluat Suprafatal evaluata | ‘evaluata; evaluata

_ {mp) EURO/MP. ‘| * 'RON EURO
Teren intravilan neproductiv 313,00 6.5 10.073 2.035 |
intabulat cu nr. Cadastral 40144 fotnr.1 —
TOTAL 313,00 10.073 2,035 {

S

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din- 5.08.2023 Cursul

.. «utar de referinta este 4,95 RON/EURQ. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA,
Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrdrii au fost luali in considerare

factorii care afecteazs valoarea proprietatii.,

Evaluatorii nu au avut, nu au i nu vor avea Tn viitoru

| previzibil interese legate de proprietatea evaluata.

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitis de Primarie, cu actualele

conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar $i au fost verificate

in limita posibilititilor.

Raportul & fost elaborat pe baza Standardelor Internafionale de Evalusre si Codului Deontologic al profesiei de expert evatusior

ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr. 16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor imobiliare

FRTSERINTE,
Dad BOICH?

SECRETAR

Onciul_ l}ldrian-VaIent_ii_
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NR. 102-2023 | CONSILIUL kQCAL MARGINEA

Lot nr.2 AnesaNr. < ta Hotathrea
el
Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac '
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

EVALUARE

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 102,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 102,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40181, lot nr.2 , jud. Suceava

m«»mmmw“mumammnmmm

Evaluator;

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 102,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40181, lot nr.2 , jud. Suceava, proprietatea
Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiruite
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 5,00m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici inzona proprietatii ca de aitfe!
si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele gasite
pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a reusit sa
respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acescaz.

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea. ‘

Evaluatoru! nu Tsi asuma responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodaté si i nici o altd circumstanté in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu: il
Obiectivul expetrtizei :

Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului : e
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul__

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiruft:
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.
Terenu! este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 5,00m., find o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv {nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite |
construirea cel muit a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric. X
Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodaté si n nici o alté circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instintand pe cei carg.
folosesc raportul.
Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat: ""
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.
Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;
in urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber. R
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII er“
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT.SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMH ANI SUNT FOARTE
MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, AR ACUM ESTE IN STAGNARE Sl
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR. .
Valoarea raportat este afectaté de urmatoarele ipoteze i ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate ih‘
raport): o
« Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele proprietatil
deduse de evaluator dupa schita se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez si nu are.
calificarea necesara pentru a masura gi garanta ca locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar gi
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata gi descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar péstreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport. ; {ié
« Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber. N
e Proprietatea a fost evaluatad ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat. ;;
Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018: o
e Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS — Cadru general):
« Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS
101) gi condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS 102)
e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active b

00000

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a finut cont si de prevederile SEV,
230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230). i
i

I

;
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.
Metodologia de calcul a valorii de piatd”™ a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomandarile standardelor:
Tn aceasta ipostazi, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel: “Valoarea de
piatd este suma estimaté pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pariile au actionat fiecare i
cunostinti de cauz, prudent gi fard constrangere”.
In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludri, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valor‘ii’,;
de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinutd in abordarea prin piata, respectiv: '

Valoarea Valoarea Valoarea
Oblectiv evaluat Suprafata evaluata evaluaté evaluata
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 102,00 4,00 2.020 408
intabulat cu nr. Cadastral 40181 ot nr.2
TOTAL 102,00 2.020 408

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA. -

Proprietatea evaluata a fost inspectata de evaluatori Tn ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrérii au fost luati in considerare factorji
care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata. L
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata. ‘ y 7

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar gi au fost verificate iq‘
limita posibilitatilor. .
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului 1

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII L
Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistenta semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continua si are competenta necesard intocmirii acestuia, B

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate suﬁt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale evaluatorului!
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. in derularea intregului proces al evaluarii care a dus la opinia raportata,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partil2
interesate si nu este influenfatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau influentd legatd de pariile implicate. Astfe!
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva i impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluaté se limiteaza strict la analiza sa, a utiliz&rii ei si a pietei §peciﬂce‘,
luand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa. o

Prestatia evaluatorului este limitatd si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii n instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati e
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzare}f.

terenului. .
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terie parti, dac3 aceasta nu a fost
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi fAcut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept f_h
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati i nu
poate fi extinsé fatd de niciun tert. L

™
[

1.2  Scopul evaludrii s
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanta sau context
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. . '

2y

1.3 Identificarea activului supus evaluarii
Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliaré teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 102,00mp. din

intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr.
Cadastral 40181, lot nr.2 , jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marainea. o A 5
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent e ’

Identificarea imobilului-teren




VALOAREA DE PIATA ESTE DATA DE COMPARABILA 2 DEOQARECE ARE AJUSTAREA TOTALA BRUTA CEA MAI MICA.
VALOAREA ESTE DE 4,00EURO/MP..

Corecliile cantitative s-au luat In considerare astfel;

= Tipul zonei.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii; he

Restriclii legale: au fost necesare corectii CU -26% PENTRU COMPARABILA A;

Condiil de finantare: nu au fost necesare corecti;

Cenditii de piala: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B SI C fata de propriefatea subiect.

= DRUM DE Acces: NU.
Deschidere/adancime: NU

Zonarea.

CU +25 PENTRU COMPARARBILA A

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evalusrii, precum si celelalte aspecte mentionate In raport referitor la tipul
de proprietate i caracterisiticile pietel imobiliare specifice de la data evaluirii, evaluatorul considers cf indicatia asupra valorii de
piald a proprietafi rezidentiale — teren, este cea oblinuld in abordarea prin pials, respedtiv:

} Valoarea Valoarea Valoarea
Obilectiv evaluat Suprafata evaluata evaluata evaiuatd !
(mp) EURQO/MP.: RON EURO i
| Teren intravilan neproductiv 102,00 4,00 2.020 408 i
| - Intabulat cu nr. Cadastral 40181 lot nr.2 !
J TOTAL 102,00 2.020 408 |

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din  5.08.2023 Curstl

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezeniut raport, nu contin TVA,
Proprietatea evaluat a fost inspectatd de evaluatori in zlua de 17.05.2023. In cadrul luerdnii au fost luati in considerare factorii
care afecteaza valoarea proprietatil.
Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea In viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluati.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafate de teren data de actele puse la dispozitie de Primaris, cu actualele
conditii de piata. ¢
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozilie de beneficiar si au fost verificate in
limita posibilitailor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr 16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor imobifiare |
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CONSILIUL LOCAL MARGINEA i

Anexa Nr, 21 la Hotérarea
N D5 4 20273

NR. 103-2023
Lot nr.3

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac !

Adresa: Radauti, judetul Suceava ;

Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571,

ovidiuscrobac@yahoo.com

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 155,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 155,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40178, lot nr.3 , jud. Suceava

anmmmswm«hﬁa«mﬁmmwmmmﬁt

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006
/N

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 155,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40178, lot nr.3 , jud. Suceava, proprictatea

Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiruite
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces \a alta strada paralela si sunt
acupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 5,65m., fiind ¢
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici inzona proprietatii ca de altfei
si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele gasite
pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a reusit sa
respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acescaz.

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si Tn nici o alta circumstant n care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu: i
Obiectivul expertizei

Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului : e
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insirult:
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 5,65m., fiind ¢
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric. .
Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodaté si in nici o altd circumstantd in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand pe cei carg,
folosesc raportul.
Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat: f
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
Terenu! are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.
Utilitéti prezente pe teren sunt: curent in zona;
in urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber. Ly
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTIHl CU”*
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT FOARTE
MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE Sl
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR. .
Valoarea raportats este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate ih
raport): (
e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCP! si a identificat proprietatea; locatia gasita gi limitele proprietéfn!
deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez $i hu ares
calificarea necesara pentru a masura i garanta ca locatia i limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar gi
descrise Tn raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificaté si descrisé in raport tn ipoteza n care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport. %';,:é
Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber. _ ‘f

[ ]
« Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat. 7
Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmérit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018: o

o Definitiile i conceptele pe care se bazeaz# acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS - Cadru general);é
e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii (IVS

101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (VS 102)
» Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).
Standardele pentru active ™
« Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a finut cont si de prevederile SEV.

230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230). &
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Conform instructiunilor evaluérii, a fost necesars abaterea de la standardele respective. t,
Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomandarile standardelor.

In aceast ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 - Cadrul general, a valorii de piaté definite astfel: “Valoarea d3
piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat si ur
vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si fn care partile au actionat fiecare in
cunostinti de cauza, prudent si fira constrangere”. .
Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluérii, precum si celelalte aspecte mentionate Tn raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera cé indicatia asupra vanr‘iiﬁ__

de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinutd in abordarea prin piatd, respectiv: 5
Valoarea Valoarea Valoarea E
Obiectiv evaluat Suprafaia evaluatd evaluata evaluata
{mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 156 4,00 3.069 620
intabulat cu nr. Cadastral 40178 lot nr.3
TOTAL 165 3.069 620

£
Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din  5.08.2023 Cursul
:;:

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA. b
Proprietatea evaluatd a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.07.2023. Tn cadrul lucrarii au fost luati in considerare factorl

care afecteazé valoarea proprietatii. -
Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata. )

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualelg

conditii de piata. k:
Informatjiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate i1

limita posibilitatilor.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului i

;
1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII i
Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-@

primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborrii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétir,g

profesionala continua si are competenta necesara Tntocmirii acestuia. i

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate surit
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale evaluatoruiu"s,‘
find nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportatd,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu‘are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile
interesate §i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de parile implicate. Astfe!
gvaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartial. N

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluatd se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei gi a pietei specifice,

luand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piafa sa. ;
Prestatia evaluatorului este limitatd si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau mérturii in instant’é
‘)

referitor la proprietatea in chestiune.
kR

1.1 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati .
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzare®

terenului. {
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau par din acesta, niciunei terfe parti, dacd aceasta nu a ’fgig_
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept i3
cazul in care un tert ar detine i utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati s nH

poate fi extinsa faté de niciun tert.

1.2  Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstanta sau context
Tn care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. i

1.3 Identificarea activului supus evaludrii
Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliaré teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 155,00mp. din

intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasame.qt si delimitare a imobilului, intabulat cu nr.
Cadastral 40178, lot nr.3 , jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Mar ’ ' o
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric B
Identificarea imobilului-teren

e BEFRD
~f
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*  Condifii de finantare: nu au fost necesare coreci;
= Condi{ii de piata: NU:
= |ocalizare: -30% PENTRU comparabilele A.B Si C fa{a de proprietatea subiect.

= DRUM DE Acces: NU.

Deschiderefadancime: NU .
Zonarea: '
CU +25 PENTRU COMPARABILA A

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la tipul
de proprietate §i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considerd ¢ indicatia asupra valorii de
piatd a proprietdii rezidentiale — leren, esle cea oblinutd In abordarea prin piatd, respectiv:

. Valoarea | Valoarea.. | Valoarea
Obilectiv evaluat. Suprafata evaluata evaluata evaluata
(mp) EURO/MP. | RON EURO
Teren intravilan neproductiv 155 4,00 3.069 620
intabulat cu nr. Cadastral 40178 lot nr.3
‘ TOTAL 155 3.069 620

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ¢a opinii in prezentul raport, nu contin TVA,
Proprietatea evaluala a fost inspectaté de evaluatori in ziva de 17.05.2023. In cadrul lucrérii au fost luati in considerare factorii
care afecteazd valoarea proprietatii.
Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozilie de Primarie, cu actuaiele
conditii de piata. ‘
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse {a dispozitie de beneficiar i au fost verificate in
limita posibifitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluaicr
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, [egitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare .

PLESEDINTE S
- . L | SECRETAR

b o/rwj’ K\SO " {C . | Onciul Adrian-Valentin
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NR. 104-2023 CONSILIUL LOCAL MARGINEA

Lot nr.4
" Anexa Nr. ta Hotararea
e D5 1 2002

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

PORT DE EVALUARE

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 197,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 197,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40174, lot nr.4, jud. Suceava

mummsMimmu@ammmmmﬂt

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 197,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40174, lot nr.4, jud. Suceava, proprietatea
Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiruite
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 9,55m., fiind ¢
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.
Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nei in zona proprietatii ca de altfe!
si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele gasite
pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a reusit sa
respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acescaz.

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.
Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata i in nici o alta circumstanté in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:
Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului : e
_Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie ds

Primarie.
)

Identificarea imobilului-teren

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiruit:
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 9,55m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui ter}, niciodata i in nici o altd circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectile necesare, evaluatorul instintand pe cei care,,

folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat: o
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata; s
Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt; curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber. £
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII cl
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT FOARTE
MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE S!
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportat este afectaté de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate 1'*:

00000

raport): T
e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita i limitele proprietéﬁi
deduse de evaluator dupa schita se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez §i nu are:
calificarea necesara pentru a masura §i garanta cé locatia i limitele proprietétii aga cum au fost ele indicate de proprietar i
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietétii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport. id
o Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.
e Proprietatea a fost evaluaté ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.
Tinénd cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018: :
¢ Definitiile si conceptele pe care se bazeazd acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS ~ Cadru general):
e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS
101) si condusé T acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102) 4
e Prezentul raport de evaluare este ntocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103). i
Standardele pentru active L
o Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a finut cont si de prevederile SEY,
230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230). i

as -



Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piad” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomandarile standardelor.
Tn aceasts ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piaté definite astfel: “Valoarea de
piatd este suma estimatid pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumparator hotérat gi up
vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzi, prudent si fird constrangere”. E

In baza analizei de mai sus, avand Tn vedere scopul evaluarii, precum §i celelalte aspecte mentionate in raport referitor la;

tipul de proprietate §i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul consideré ca indicatia asupra valorii:
de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piaté, respectiv: &

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluatd evaluata
(mp) EURO/MP. RON EURQ
Teren intravilan neproductiv 197 4,00 3.900 788 »
intabulat cu nr. Cadastral 40174 lot nr.4 =
TOTAL 197 3.900 788 -

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursu!

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA. 5
Proprietatea evaluati a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrarii au fost luati Tn considerare factorji
care afecteaza valoarea proprietaii.
Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata. L
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualefs
conditii de piata. R}
Informatiite cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate in
limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate. -
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, secliunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competen{a evaluatorului '

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII -
Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-2

primit asistentd semnificativé din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elabordrii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétir‘e,

profesionald continua §i are competenta necesara fntocmirii acestuia. i

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte, analizele, opiniile i concluziile prezentate surnt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale evaluatorulu,
find nepartinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportaté,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din parile
interesate §i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenta legata de pértile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivé si impariiald.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei §i a pieiei specifice,
luand in considerare "calititile” si "defectele” care dau imobilului 0 pozitie relativa intre cele din piata sa. :

Prestatia evaluatorului este limitatd si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii Tn instanta

referitor la proprietatea in chestiune. .
-

1.1 Identificarea clientului gi a oricéror al{i utilizatori desemnati )
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind vanzares

terenului. '
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, niciunei terte parii, dacd aceasta nu a fogt
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorii desemnatj i ni
poate fi extins# faté de niciun tert.

il

v

1.2 Scopul evaluarii :
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea niciodata i Tn nicio alté circumstanta sau context
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

o
b

1.3 Identificarea activului supus evaludrii
Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 197,00mp. din

intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplas,aﬁnent si delimitare a imobilului, intabutat cu nr.
Cadastral 40174, lot nr.4, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Margine: T
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric. 5
Identificarea imobilului-teren
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Drept de proprietate: nu au fost necesare corecii;

Restriciii legale: au fost necesare corectii GU -25% PENTRU COMPARABILA A;

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectli

Condiiii de piata: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B S| C fata de proprietatea subiect. .
=  DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:

CU 425 PENTRU COMPARABILA A

In baza analizei de mai sus, avand Tn vedere scopul evaluri, precum si celelalte aspecte mentionate n raport referitor la tipul
de proprietate gi caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul consider ¢ indicatia asupra valorii de
prald a proprietdy rezidentiale — teren, este cea obfinutd in abordarea prin piatd, respectiv:

5 Valoarea Valoarea Valoarea {
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluata | evaluatd |
(mp) EURO/MP. RON EURO !
Teren intravilan neprodugtiv : 197 4,00 3.800 788
intabulat cu nr. Cadastral 40174 lot nr.4 }
TOTAL 197 ‘ 3.900 ! 788

Valoarea de piata estlmata este expnmata in RON si in echivalent EURQ la cursurile de referinta din  5.08.2023 CUI’SLI

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO, Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaiuatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. Tn cadrul lucrérii au fost luafi in considerare factorii
care afecteaza valoarea proprietatii.
) Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea Tn viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualel

conditii de piata,

Informatiile cuprinse Tn raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar gi au fost venﬁcatn in
limita posibilitafilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesial de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare ,

PRESEDINTE /AN L SECRETAR
: On

Donud NS ciul Adrian-Valentin
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Lot nr.5
Anexa Nr. la Hotararea
{ 202

NR. 105-2023
CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Nr

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;

Codul fiscal:19696010;

Telefon:0744 950 571;

ovidiuscrobac@yahoo.com

RAPORT DE BYALUARE

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 525,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 525,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40202, lot nr.5 , jud. Suceava

mnmmmm«m«mammmmmm

Evaluator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023 lu
)
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazad exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind
VANZAREA terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 525,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu
destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40202, lot nr.5 ,
jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela
si sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 25,66m.,
fiind o zona fara utititati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (exista o parte dintr-o constructie-anexa amplasata
pe el) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primatiei comunei Marginea.

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodata si in nici o alté circumstan{a in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei : :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la_dispozitie de

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ{Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paraiela
si sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 25,66m.,
fiind o zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (exista o parte dintr-o constructie-anexa amplasata
pe el) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata i Tn nici o aita circumstant in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din
cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din
ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII
CU ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE
NEVOIT SA FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA
REACTUALIZATA TINAND CONT DE CONDITILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE
PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI,
IAR ACUM ESTE IN STAGNARE S| PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportata este afectaté de urmitoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate
in raport):

« Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele
proprietatii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist /
geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura gi garanta c& locatia si limitele proprietéii aga cum au fost ele
indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietétii identificaté si descrisa n raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate
dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

¢ Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

o Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tin&nd cont de scopul evaludrii, s-au urmérit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

e Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS - Cadru

general)

e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluérii

(IVS 101) si condusa Tn acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)
e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active
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s  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a {inut cont i de prevederile
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).

Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesard abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalugrii, tipul proprietaiilor si de recomandarile
standardelor. In aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piatd definite
astfel: “Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluérii, intre un
cumpdritor hotirat i un vanzitor hotaréat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pariile
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent gi fard constringere”.

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelaite aspecte mentionate in raport referitor

la tiput de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera ca indicatia asupra
valorii de piat& a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinut3 in abordarea prin piata, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluati evaluata
(mp) EURQ/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 525,00 6,5 16.894 3.413
intabulat cu nr. Cadastral 40202 lot nr.5
TOTAL 525,00 6,5 16.894 3.413

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluat3 a fost inspectaté de evaluatori in ziua de 17.07.2023. Tn cadrul lucrarii au fost luati in considerare
factorii care afecteazé valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

conditii de piata.
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse fa dispozifie de beneficiar si au fost

verificate in limita posibilitailor.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietétilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-

a primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire

profesionald continu# si are competenta necesara fntocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. in derularea intregului proces al evaluérii care a dus la opinia
raportats, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului
raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
vreuna din péarile interesate si nu este influeniata de aparitia unui eveniment uiterior. Evaluatoruf nu are niciun interes prezent
sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau influentd legata de
partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiald.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei
specifice, luand n considerare "calititile” i "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitatd si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in

instants referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseazé exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau péarii din acesta, niciunei terte pari, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse parilor in drept in
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfe! de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnatj

si nu poate fi extinsa fat de niciun ter{.

1.2  Scopul evaluérii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul hu igi asum3 responsabilitatea niciodata si in nicio alté circumstan{s sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaludrii

Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliars teren situat in Comuna Marginga, teren cu suprafata de
525,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren ,"‘nm-« nlasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40202, lot nr.5 , jud. Suceava, proprietatea Cpefik e, (i1
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.
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VALOCAREA DE PIATA ESTE DATA DE COMPARABILA 2 DEQARECE ARE AJUSTAREA TOTALA BRUTA CEA MAI MICA.
VALOAREA ESTE DE 6, 5EURO/MP..,

Corectiile cantitative s-au luat in cansiderare astfel:

®*  Tipul zonei.

= Drept de proprietate: nu au fost necesare corecti;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A,
Conditii de finantare: nu au fost necesare corectil;

Conditji de piata: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B 81 C fa{a de proprietatea subiect.
= DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A SI +15% PENTRU COMPARABILELEB Si C

Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluari, precum si celelalte aspecte mentionate T raport referitor ta
tipul de proprietate §i caracterisiticile pletei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul consideré cd indicatia asupra
valorii de piatd & proprietdiii rezidentiale — teren. este cea obiinuta in abordarea prin piafd, respectiv:

‘Valoarea Valoarea Valoares
{ Obiectiv evaluat Suprafata | evaluatd = | evaluatd evaluata
i T L (mp) EURC/MP. RON EURQ
Teren intravilan neproductiv | 525,00 6,5 16.894 3413
| intabulat cu nr. Cadastral 40202 lot nr.5 | |
z TOTAL | 525,00 n 8,5 16.894 3.413

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08,2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA,

Proprietatea evaluats a fost inspectatd de evaluatori In ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrdrii au fost luati Tn considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au gi nu vor avea In viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozilie de beneficiar $i au fost
verificate In limita posibilitailor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiel de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023
Evaluator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor
imobiliare
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NR. 106-2023 CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Lot nr.6 AnexaNt__(O__ 1a Hotérérea‘

3

Nr. / 2|

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal: 19696010;
Telefon:0744 950 571,
ovidiuscrobac@yahoo.com

RAPORT D

ALUARE

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 550,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 550,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40173, lot nr.6 , jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilivii valorii de plati a terenului in vederea vanzarii

Evaluator:

+ Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 550,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobiluiui, intabulat cu nr. Cadastral 40173, lot nr.6 , jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de26,00m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea unei locuinte unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea Tn fata niciunui terf, niciodata si in nici o altd circumstanta in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :

Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt

insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si

sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de26,00m., fiind o

Zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite

construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea ™n fafa niciunui tert, niciodatd si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care
folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU

ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA

FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAND

CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANl SUNT

FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE Sl

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportata este afectatd de urmétoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in

raport):

e  Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele
proprietétii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesara pentru a masura gi garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar i descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietd{ii identificatd i descrisd Tn raport In ipoteza Th care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata in raport.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

* Definiiile i conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS - Cadru general)
¢ Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluérii (IVS

101) i condusé 1n acord cu prevederile SEV 102 — implementare (IVS 102)

* Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 —~ Raportare (IVS 103).
Standardele pentru active ‘
e  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV

230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesaré abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de pia{d” a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de recomanddrile
standardelor. In aceasta ipostaz, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piati definite astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimatid pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumparator
hotarat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostinta de cauzi, prudent gi farad constrangere”.

Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatoru!l considera cé indicatia asupra valorii
de piatd a proprietétii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piat, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafaa evaluaté evaluati evaluati
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 550,00 6,5 17.696 3.575
intabulat cu nr. Cadastral 40173 lot nr.6
TOTAL 550,00 17.696 3.575

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori Tn ziua de 17.07.2023. in cadrul lucrarii au fost luati in considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au gi nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
in limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, secfiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerinfele programului de pregatire
profesionald continud si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevéarate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaluarii care a dus la opinia raportats,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din périile
interesate gi nu este influentaté de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de parile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluaté se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a piefei specifice,
luénd in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozifie relativa intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitatd si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau méarturii in instan{a

referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pé#rti din acesta, niciunei terfe parfi, dacd aceasta nu a fost
desemnati in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in
cazul Tn care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar faté de utilizatorii desemnati si nu

poate fi extins4 faa de niciun ter.

1.2 Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu i asumé responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstanta sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaludrii
Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliaré teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 550,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasamﬂt si delimitare a imobilului, intabulat
cu nr. Cadastral 40173, lot nr.8 , jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marainea.
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.
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Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

*  Tipul zonei. ‘

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectil;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;

Conditii de finantare: nu au fost nedesare corectii; ' R

Conditii de piata: NU:

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B 8l C fata de proprietatea subiect.

®* DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A SI +15% PENTRU COMPARABILELE B Si C

’ In baza analizei de mai sus, avand In vedere scopul evalurii, precum §i celelalte aspecte mentionate In raport referitor fa tipul
de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considers ¢ indicatia asupra valorii de

piala a proprietatii rezidentiale — teren, este cea oblinut3 in abordarea prin piatéd, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Oblectiv evaluat Suprafata evaluata evaluati avaluati
{mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiy 550,00 6,5 17.696 3575 |
intabulat cu nr. Cadastral 40173 lot nr.6 i
TOTAL [ 550,00 17.696 3.575 l
1

Valoarea de piata estimata este exprimaté in RON si in echivalent EUROQ la cursurile de referinta din  5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ¢a opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Froprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrérii au fost luali in considerare
factorii care afecteazs valoarea proprietatii.

Evaluatorif nu au avut, nu au gl nu vor avea in viitoryl previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatord! declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse n raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozifie de beneficiar si au fost verificate
in limita posibilitdtilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontelogic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.160086, sectiunea Evaiuarea Proprietatilor Imobiliare

e N . \ — l
PReESEDNTE 7 | e s Riamin Attanies |
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E(?t- :2;'2023 CONSILIUL LOCAL MARGINEA |

Aniexa Nr. la Hotarérea !
Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac v 35 4 2027 |

Adresa: Radauti, judetul Suceava ;

Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahco.com

RAPC

Codul fiscal: 19696010,
"fb
‘;r

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 969,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 969,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40143, lot nr.7, jud. Suceava

Evaluare T vederea stabilirii valotii de plat a terenulul in vederea vanzaril

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006___

AUGUST 2023 N V4D TS
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazé exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 969,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40143, lot nr.7, jud. Suceava, jud.
Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand deschiderea la doua drumuri
una de15,54m. si una de 16,47m., fiind o zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii
amplasate pe el si ar putea permite construirea unei locuinte unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.
Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

Evaluatorul nu si asuma responsabilitatea in fata niciunui ter}, niciodata si in nici o altd circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

‘rimarie.

identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt

insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si

sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand deschiderea la doua drumuri

una de15,54m. si una de 16,47m., fiind o zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii

amplasate pe el si ar putea permite construirea unei locuinte unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodaté si in nici o alta circumstant in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care
folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata,

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zong;

in urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU

ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA

’ FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANl SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR. .

Valoarea raportata este afectatd de urmatoarele ipoteze i ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locafia gasita §i limitele
proprietitii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietéii identificatd si descrisé in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordant¥ intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e  Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

*  Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmdrit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

» Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definits in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referin{a ai evaludrii (IVS
101) si condus Tn acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102) '

o Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

o  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a {inut cont si de prevederile SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piaid” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de recomandarile
standardelor. In aceast’ ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piaté definite astfel:
“Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre un cumpérator
hotirat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupad un marketing adecvat si in care périile au acfionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

fn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate n raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera cé indicatia asupra valorii

de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinutd in abordarea prin piata, respectiv:
Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluata evaluata
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 969,00 6,5 31.180 6.299
intabulat cu nr. Cadastral 40143 lot nr.7
TOTAL 31.180 6.299

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.07.2023. in cadrul lucrérii au fost luati in considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
in limita posibilitatitor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare gi Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator Tn intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire

profesionald continua si are competenta necesara intocmirii acestuia,

Afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevérate i corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. in derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportata,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze vreuna din pértile
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul 'nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influent3 legata de pértile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteazé strict la analiza sa, a utilizérii ei si a pietei specifice,
iuand in considerare “calititile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piafa sa.

Prestatia evaluatorului este limitat si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului si a oric&ror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parii din acesta, niciunei terfe pari, dacé aceasta nu a fost

desemnata in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor Tn drept in
cazul Tn care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati gi nu

poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.2 Scopul evaluarii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu fsi asuméd responsabilitatea niciodata si in nicio altad circumstants sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 ldentificarea activului supus evaludrii
Prezenta evaluare se refer3 la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 969,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de ampla si delimitare a imobilului, intabulat
cu nr. Cadastral 40143, lot nr.7, jud. Suceava, jud. Suceava, proprietatea Co=="" """ AHATOAEAS
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Identificarea imobilului-teren
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Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

®  Tipul zonei, .

* .Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

*  Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;
*  Condifii de finantare: nu au fost necesare corectii; .
*  Condiii de piata: NU;

*  Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B Si C faia de proprietatea subiect.
* DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea;

CU +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELE BSI C

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelaite aspecte mentionate in raport referitor ia tipul
de proprietate §i caractetisiticile pietei imobiliare specifice de la data evalusril, evaluatorul considers ca indicatia asupra valorii de
niald a proprietdli rezidentiale ~ teren, este cea obiinut’ in abordarea prin piata, respectiv;

Valoarea Valoarea Valoarea |

! Obiectiv evatuat Suprafata evaluata evaluata evaluati ‘

- (mp) EURO/MP. RON EURO |

‘ Teren intravilan neproductiv 969,00 6,5 31.180 6.299 1

, intabulat cu nr. Cadastral 40143 lot nr.7 i
|' TOTAL 31.180 6.299

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul valutar

de referinta este 4,95 RON/EURQ. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluaté a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrarii au fost luati In considerare
«actorii care afecteaza valoarea proprietatii,

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluat3.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

informatiite cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar gi au fost verificate
in limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
'ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator;
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr 160086, sectiunea Evaluarea Propriettilor Imobiliare

NS SECRETAR
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Lot nr.8 Anexa Nr. a 1a Hotérarea
Nr-_%_'?__ 202

j_ 29 5

NR. 108-2023 CONSILIUL LOCAL MARGINEA \

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal: 19696010;
Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

DE &

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 350,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 350,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40171, lot nr.8, jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilirii valorii de plath a terenulul in vederea vanzaril

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023

Pagina 1



REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazé exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 350,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40171, jud. Suceava, proprietatea
Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 26,89m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodata si in nici o alta circumstan{a in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei
' Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023. cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

imarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt

insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si

sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 26,89m., fiind o

zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite

construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in faia niciunui ter, niciodata si In nici o altd circumstant4 in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care
folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona,

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber. ,

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTIl CU

ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA

FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT Si VALOAREA REACTUALIZATA TINAND

CONT DE CONDITILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANl SUNT

FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR. :

Valoarea raportat este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum gi de celelalte ipoteze prezentate in

raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita §i limitele
proprietétii deduse de evaluator dupa schita se consider a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesara pentru a mésura §i garanta c4 locatia si limitele proprietétii aga cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietéii identificatd §i descris& in raport in ipoteza Tn care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta ntre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideazi corespondenta dintre valoarea estimaté i proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

» Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului fiber.

o Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tin&nd cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018: .

« Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii (IVS
101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

o  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV

230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor gi de recomandarile
standardelor. Tn aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluirii, intre un cumpéarator
hotarat si un vénzitor hotérat, intr-o tranzactie nepiértinitoare, dupa un marketing adecvat gi in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi fara constrangere”.

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate n raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii

de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piatd, respectiv.
Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluatd evaluaté evaluata
(mp) EURO/MP. RON EURQO
Teren intravilan neproductiv 350,00 6,5 11.261 2.275
intabulat cu nr. Cadastral 40171 lot nr.8
TOTAL 11.261 2.275

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluatd a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.07.2023. Tn cadru! lucrarii au fost luafi in considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
*~ limita posibilitailor. '

.aportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023 '

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistentd semnificativé din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborérii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continua si are competenta necesard intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate §i sunt analizele, opiniile gi concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. in derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportat,
evaluatorul nu a fost constrans sau influenfat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din périle
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare $i niciun interes sau influentd legatad de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impariiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizérii ei si a pietei specifice,
4and in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitatd si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului i a oricaror alfi utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULU! LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parii din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta nu a fost
desemnat in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept n
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati ¢i nu

poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.2  Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu fsi asum3 responsabilitatea niciodata si in nicio altad circumstantd sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaludrii
Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 350,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat

cu nr. Cadastral 40171, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Identificarea imobilului-teren
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*  Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;
Conditii de piata: NU;

® DRUM DE Acces; NU.
Deschiderefadancime: NU
Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A Si +15% PENTRU COMPARABILELE B SI C

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B S C fafs de proprietatea sublect,

Restriciii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentiotiate Tn raport referitor Ia tipul
de proprietate si caracterisiticile pietef imobiliare specifice de la data evalu&rii, evaluatorul considers c3 indicatia asupra valorii de
piatd 3 proprietdlii rezidentiale —teren, este cea obiinuld in abordarea prin piald, respectiv:

| ‘ Valoarea Valoarea Valoarea
Obisctiv evaluat I Suprafata . evaluatd evaluata evaluata
Y {mp) EUROINIP, RON _EURDG
! ‘Teren intravilan neproductiv 350,00 6,5 11.261 2275
intabulat cu nr. Cadastral 40171 ot nr.8 2
TOTAL 11.261 2.275 f

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii In prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucriri au fost luall In considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatil.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea n viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
-cvaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualels
conditii de piata.

informatiile cuprinse Tn raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar st au fost verificate
in limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

' Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Qvidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatitor Imobitiare
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NR. 109-2023

Lot nr.9 CONSILIUL LOCAL MARGINEA |
Anexa Nr. 8 {a Hotararea
Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac N HGE g 2027 |

Adresa: Radauti, judetul Suceava ;

Codul fiscal: 19696010,
_ z !"

Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

=B

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 273,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 273,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40172, lot nr.9, jud. Suceava

Bvaluare in vederea stabilivil valorii de piati a terenului in vederea vanzarii

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZARE/
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 273,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de terel
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40172, lot nr.9, jud. Suceava, proprietate:
Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insirui
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 21,37m., fiind
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici inzona proprietatii ca de altf
si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele gasite
pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a reusit sa
respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acescaz. X
Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea. 'K

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodaté si in nici o alta circumstanta in care raportul di
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu: o

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului : '

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie d:
Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiruf
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt -
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de21,37m., fiind ¢
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite ;"
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric. ' ‘
Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in fafa niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul di
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauz:
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp c
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectile necesare, evaluatorul instiintand pe cei cars
folosesc raportul.
Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat: &
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.
Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;
in urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII Ct.
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT §4
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINANL
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMIl ANI'SUNT FOARTH
MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR. -
Valoarea raportati este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate ig
raport): o
o Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCP! si a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele propriététg
deduse de evaluator dupa schita se considers a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez gi nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii agsa cum au fost ele indicate de proprietar g
descrise Tn raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare :
proprietatii identificata si descris& in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate:
Orice neconconcordants intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondent:
dintre valoarea estimaté si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valids valoarea estimat:

00000

pentru proprietatea identificata in raport. ~f
Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber. Iy
Proprictatea a fost evaluati ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat. - r

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmérit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018: Ch
o Definitiile si conceptele pe care se bazeaz4 acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS — Cadru general);
e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (e
101) si condus in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102) . .
¢ Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 ~ Raportare (IVS 103). '
Standardele pentru active 4
¢ Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile S"Ei{

230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230).



Conform instructiunilor evaludrii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor i de recomandérile standardelo
In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel: “Valoarea d
piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluiérii, intre un cumpdrator hotarat si'y
vénzitor hotirat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupid un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
cunosgtintd de cauzi, prudent gi fara constrangere”.

In baza analizei de mai sus, avand Tn vedere scopul evalurii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referito.r: I‘
tipul de proprietate si caracterisiticile piefei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valof

de piata a proprietaii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piata, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Oblectiv evaluat Suprafata evaluati evaluati evaluatd
(mp) EURO/MP, RON EURO
Teren intravilan neproduciiv 273 4,00 5.405 1.092
intabulat cu nr. Cadastral 40172 lot nr.9
TOTAL 5.405 1.092

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din  5.08.2023 Cursd
A

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA. : ki
Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrérii au fost luati in considerare factor,
care afecteaza valoarea proprietatii.
Evaluatorii nu au avut, nu au i nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualek
conditii de piata. - 1
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate T fr
limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evalua*c‘
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilc
Imobiliareldentificarea gi competenta evaluatorului -
£
1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII ' i'

Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport st
primit asistentd semnificativé din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerinfele programului de pregétlre
profesionala continué si are competen{a necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile i concluziile prezentate sun‘
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorulu,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. in derularea intregului proces al evaluarii care a dus la opinia raportata
evaluatorul nu a fost constrans sau mﬂuentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are ni¢i¢
legéturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din pérfile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare $i niciun interes sau influentd legatd de parile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei specifi ce,
luand in considerare "calitétile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa. '

Prestatia evaluatorului este limitata si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instantd

1

referitor la proprietatea in chestiune. DM

1.1 Identificarea clientului si a oricdror alfi utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind vanzareh

terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terie parii, dacd aceasta nu a fo‘;t
desemnata Tn scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi fcut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept “h
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar faia de utilizatorii desemnati §|
poate fi extinsa fata de niciun tert. S

1.2  Scopul evaludrii B

Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utlIIZ'at
pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau contexi
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. ;
1.3  Identificarea activului supus evaluérii a

Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 273,00mp. dm
intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament'si delimitare a imobilului, intabulat cu nr.
Cadastral 40172, lot nr.9, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local M
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent eleci

b

Identificarea imobilului-teren

R

T
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Drept de proprietate: nu au fost necesare carecii;

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;
Conditii de piata: NU;

*  DRUM DE Acces: NU.
Deschidere/adancime; NU

Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A

Restriclii legale! au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B S C fats de proprietatea subiect.

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la tipul
de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul consideré ¢3 indicatia asupra valorii de
piaid a proprietdiii rezidentiale —~ teren, este cea obfinuta in abordarea prin piatd, respediiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluatd evaluata
; {mp). EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 273 " 4,00 5.405 1.082
intabulat cu nr, Cadastral 40172 iot nr.9 .
[ TOTAL 5.405 1.092

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
Proprietatea evaluatd a fost inspectata de evaluatori n ziua de 17.05.2023. In cadru! lucrari au fost luati in considerare factorii

care afecteaza valoarea proprietaji.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitoru! previzibil interese legate de proprietatea evaluats. .
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualelz

conditii de piata.

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO Ia cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

Informatiile cuprinse Tn raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate n

limita posibilitatilor.

Raportul 2 fost elaborat pe baza Standardelor Interna

ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:

tionale de Evaluare §i Codului Deontologic al profesiei de expert evaluaic:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietifilor Imobiliare,

PRESENNTE,  Famay

bonu'

SECRETA
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NR. 110-2023 CONSILIUL LOCAL MARGINEA

Lot nr.10 AnexaNr,_1 O 1aHotararea
Nr. 61'—) ! 202073

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

PORT DE EVALUARE

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 228,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 228,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40137, lot nr.10, jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilivii valorii de plati a terenulut in vedetea vanzaril

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

-

AUGUST 2023

[~
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazé exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZARE#
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 228,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de terer
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40137, lot nr.10, jud. Suceava, proprietates
Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situatin partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insirut
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestar terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 21,48m., fiind «
2ona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici inzona proprietatii ca de altf
si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele gasite
pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a reusit sa -
respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acescaz.

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea. .

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodaté si in nici o altd circumstan{i in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu: .

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

s

Declaratia evaluatorului i
Evaluatoru! declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023. cu suprafata de teren data de actele puse la_dispozitie d

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiruf
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt -
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de21,48m., fiind ¢
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea perinite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea Tn faia niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul d
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat tacand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauz:
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp ¢
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand pe cei car
folosesc raportul.

Referitor fa proprietatea subiect trebuie mentionat: :
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber. i
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII cl
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT &:
FOLOSEASCA TRANZACTIH CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINANI

O 0000

CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMIl ANl SUNT FOAR"I'!

MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE ¢

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportata este afectatd de urméatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate 1
raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI gia identificat proprietatea; locatia gasita i limitele proprietai
deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez si nu ar
calificarea necesars pentru a masura gi garanta cé locatia si limitele proprietétii aga cum au fost ele indicate de proprietar «
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare
proprietatii identificaté i descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate
Orice neconconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondent
dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimat
pentru proprietatea identificata in raport. :
Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber. Cu
Proprietatea a fost evaluaté ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmdrit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018: -

o Definitiile §i conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IV
101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active .,

»  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a finut cont si de prevederile SE
230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230).



Conform instructiunilor evaludrii, a fost necesaré abaterea de la standardele respective. v

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de recomanddrile standardelof

Tn aceast ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de pia{a definite astfel: “Valoared ds

piati este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpdritor hotérat si ut

vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare i
cunostingi de cauzi, prudent i fird constrangere”.

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum i celelalte aspecte mentionate n raport referitor l¢

tipul de proprietate §i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considerd cé indicatia asupra valori
de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuti in abordarea prin piata, respectiv: .
Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluati evaluata evaluatd
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 228 4,00 4514 912
intabulat cu nr. Cadastral 40137 lot nr.10 )
TOTAL 4.514 912 :

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cugsgf

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA. . -

Proprietatea evaluata a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.07.2023. Tn cadrul lucrarii au fost luati in considerare factor;i
care afecteazé valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualef
conditii de piata. ]

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar i au fost verificate i
limita posibilitatilor. °
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluatc
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator: - :
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietétilc

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului 1

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII _
Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-

primit asistenta semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatir;

profesionala continua si are competenfa necesara intocmirii acestuia. K

Afirmatiile prezentate i sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate str
limitate humai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale evaluateruil!
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea intregului proces al evaluérii care a dus la opinia raportaté
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nick
legétura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s4 favorizeze vreuna din péarik
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva i
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau influent3 legatd de partile implicate. Astfe
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala. i

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluaté se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a piefei specifice
luand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piaa sa. .

Prestatia evaluatorului este limitaté si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultants sau marturii in instén;;

referitor la proprietatea in chestiune. ‘

1.1 Identificarea clientului si a oriciror alfi utilizatori desemnatj .
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzare“:

terenului. -
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pér{i din acesta, niciunei terfe parli, dacé aceasta nu a fos
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept 1
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fat3 de utilizatorii desemnati gi ﬂr}

poate fi.extinsa fata de niciun terf.

1.2  Scopul evaluarii ..
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizé

pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu Tgi asuma responsabilitatea niciodata gi n nicio altd circumstanté sau conte;
n care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. o

1.3 Identificarea activului supus evaluérii
Prezenta evaluare se refer3 la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 228,00mp. di

intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasameyit i delimitare a imobilului, intabulat cu n
Cadastral 40137, lot nr.10, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Identificarea imobilului-teren
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Tipul zonei.

Drept de propriefate: nu au fost necesare corectii;

Restriciii legale: au fost necesare corectii CU -26% PENTRU COMPARABILA A;

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii

Conditii de piaté: NU; .
Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B 8! C fatd de proprietatea subiect.

*  DRUM DE Acces: NU. .
Deschiderefadancime: NUJ

Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A

In baza analizei de mai sus, avénd in vedere scopul evaluril, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la tipul
de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evalu#rii, evaluatorul considers ¢& indicaia asupra valorii da
piatd a propnetétu rez;dentlare teren este cea obfinutd n abordarea pnn platé respectiv

S cufraiine s TR b sy S Trh - T Naioama =1 Valoarea
o Oblectlv evaluat‘ R S Suprafapa , “evaluatd
2y TR 2 ey praitay blesss (mp) E % EURO
| Teren mtravﬂan neproductiv 228 912
L intabulat cu nr. Cadastral 40137 lot nr.10 o
i TOTAL 4.514 912 ’

Valoarea de piata estimata éste exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din  5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EUROQ. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA,

Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrdrii au fost luati in consideraré factor
care afecteazd valoarea proprietaii.

Evaluatorii nu au avut, nu au i hu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualelz
conditii de piata.

Informafiile cuprinse Tn raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozifie de beneficiar si au fost verificate in
limita posibilitatilor.
Raportul & fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare §i Codulul Deontologic al profesiel de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr. 16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor imobiliare

"“*z
. M/”

S ZAMA i : SECRETAR
PRESENNTE, . }L__Onciul Agrian-Valentin ‘
DNonvt T
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NR. 111-2023 CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Lot nr.11 Anexa er_4 Ia Hotararea
N DS 4 20273

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571,
ovidiuscrobac@yahoo.com

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 260,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 260,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40186, lot nr.11, jud. Suceava

Bvaluare in vederea stabiliii valoril de piath a terenulul in vedered vanzarit

Evaluator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006
/

AUGUST 2023

L~
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 260,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40186, lot nr.11, jud. Suceava, proprietatea
Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.
Terenu! este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiruit
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,37m., fiind ¢
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici inzona proprietatii ca de altfe
si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele gasite
‘pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a reusit sa
respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acescaz.

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea. b
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodata si In nici o altd circumstant in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu: €

Obiectivul expettizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului : v
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie ds

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiru®
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de20,37m., fiind ¢
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite ’
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric. z
Evaluatorul nu fgi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata i n nici o altad circumstanta in care raportul di
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauz
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp ¢!

terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatoru! instiintand pe cei car.

folosesc raportul.
Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.
Utilitalj prezente pe teren sunt: curent in zona;
In urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber. !
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII Ci
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT S,
FOLOSEASCA TRANZACTI!I CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAN:
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT FOART.
MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE ¢
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR. .
Valoarea raportata este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate i
raport): '
e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI gi a identificat proprietatea; locatia gasita i limitele proprieta!
deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez §i nu ar
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar :
descrise n raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare
proprietatii identificaté si descris& in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietat
Orice neconconcordantd intre proprietatea identificaty si cea din documentele de proprietate invalideaza coresponden
dintre valoarea estimaté si proprietatea atestaté de documentele de proprietate dar pastreaza valids valoarea estima
pentru proprietatea identificata in raport. -
e Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.
e Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.
Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
o Definitiile si conceptele pe care se bazeazé acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS —~ Cadru general)
e Misiunea de evaluare a fost definit4 in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (Iv
101) i condusa in acord cu prevederile SEV 102 - implementare (IVS 102) .
¢ Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103).
Standardele pentru active
o Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile. SE
230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.
Metodologia de calcul a valorii de piad” a {inut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatilor i de recomanddrile standardelot:

In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel: “Valoarea .d,_é'»

piatid este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre un cumparator hotérat gi u;ﬁ
vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare s

cunostinti de cauzi, prudent gi fara constrangere”.
in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evalugrii, precum si celelalte aspecte mentionate n raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considerd cé indicafia asupra valoriii
de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obfinuta in abordarea prin piata, respectiv: %

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluatd evaluata avaluata
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 260 4,00 5.148 1.040

intabulat cu nr. Cadastral 40186 lot nr.11
TOTAL 5.148

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursd:l(

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA. S
Proprietatea evaluaté a fost inspectats de evaluatori in ziua de 17.07.2023. Tn cadrul lucrarii au fost luai in considerare faCtor{:i

care afecteazé valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea fn viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fa
limita posibilitatilor.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

1.040

i

Primarie, cu actualefe
i

pte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate i

al profesiei de expert evaluatol

Evaluator:
ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.160086, sectiunea Evaluarea Proprietatilo

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului !

£ At

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII B
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-&

primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborérii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire

profesionala continué si are competenta necesaréa intocmirii acestuia. :
Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sun

limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale evaluatorului
tregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportatd

fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea in
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nick
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partil
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva i
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de périile implicate. Astfe
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva i impartiala.
Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei specifice
luand in considerare “calititile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa. {
Prestatia evaluatorului este limitata i nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instan{;f

s

referitor la proprietatea in chestiune. 4

1.1 Identificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarei

terenului. :
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parii, daca aceasta nu a fos
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept il

cazul in care un ter{ ar detine i utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati i
poate fi extins faté de niciun tert. _—
1.2  Scopul evaluarii .
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizé

pentru niciun alt scop decét cel declarat, evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodat4 si in nicio alti circumstan{a sau contey
Tn care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. .
1.3 Identificarea activului supus evaludrii ‘
Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliaré teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 260,00mp. di

intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament sjdelimitare a imobilului, intabulat cu n:
Cadastral 40186, lot nr.11, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea. PG ﬂ
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric. T
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Coreciile cantitative s-au luat in considerare astfe!; !
Tipul zonei.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectli CU -26% PENTRU COMPARABILA A;
Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de piata: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B SI C fatd de proprietatea subiect.
" DRUM DE Acces: NU.

Deschiderefadancime: NU

Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A

In baza analizel de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in rapor referitor ia tipul
de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considers c3 indicatia asupra valorii da
piatd & proprietayi rezidentiale — teren, este cea oblinutd in abordarea prin piald, respectiv:

: Valoarea Valoarea | Valoarea |
Obiectiv evaluat Suprafata evaluati ovaluati evaluatd |
L (mp) EURO/MP. RON EURO |
Teren intravilan neproductiv 2580 4,00 5.148 1.040
L intabulat cu nr. Cadastral 40186 lot nr.11 -
. TOTAL §5.148 1.040

Valoarea de piata ésﬁmata este exprimata in RON si in echivalent EURQ la cursurile de referinta din  5.08.2023 C_ursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURQ. Valorile prezentate ca opinii in ptezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluats a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. Tn cadrul luerédrii au fost luatli in considerare factorii
care afecteaza valoarea proprietétii.

Evaluatorii nu au avut, nu au gi nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata. .
Fvaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualeiz
conditii de piata. s

Informatiile cuprinse ™n raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
limita posibiitailor,

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelar Internationale de Evaluare si Codului Deontologic. al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator;
Ing. Ovidiv Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare -

el J— SECRETAR
PQ/E}E NITE, Onciul Agrian-Valentin

b\o, At oY s —_—
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NR. 112-2023

Lot nr12 CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Anexa Nr. /I Z la Hoté[érea\

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac ne 3G g 2027

Adresa: Radauti, judetul Suceava ;

Codul fiscal: 19696010;

Telefon:0744 950 571,

ovidiuscrobac@yahoo.com

2 EVALUA

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 278,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 278,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40187, lot nr.12, jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilirii valorii de piatk a terenului o vederea vanzavii

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006
N

AUGUST 202
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZARE#A
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 278,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40187, lot nr.12, jud. Suceava, proprietatea
Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insiruit:
parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestar terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,48m., fiind ¢
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.
Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici inzona proprietatii ca de altfe
si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele gasite
pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a reusit sa
respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acescaz.

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea. PR

Evaluatorul nu Tgi asuma responsabilitatea n fata niciunui terf, niciodaté §i Tn nici o alté circumstanf
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expettizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

4 in care raportul d¢

bt

Declaratia evaluatorului : it
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie ds

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenu! este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt insirutt

parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si sunt
ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,48m., fiind ¢
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric. ‘ ;
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd §i in nici o alta circumstanta in care raportul d&
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauz:
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp ¢
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand pe cei car;
folosesc raportul. '
Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.
Utilita prezente pe teren sunt: curent in zona;
in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber. o
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII Ci.
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT S¢
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINANF
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT FOART?
MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE &
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.
Valoarea raportatd este afectata de urmitoarele ipoteze §i ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate i
raport): N
e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita i limitele proprietéf
deduse de evaluator dupa schita se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez i nu ar
calificarea necesard pentru a masura §i garanta ca locatia i limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar §
descrise n raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare :
proprietatii identificat gi descris n rapont in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate
Orice neconconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondent;
dintre valoarea estimaté si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimati
pentru proprietatea identificata n raport. o
o Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber. : 1
s Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat. _2_;
Tinand cont de scopul evalurii, s-au urmérit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018: Ik
o Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS — Cadru general),
o Misiunea de evaluare a fost definiti in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IV
101) si condusé in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102) ,
o Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 ~ Raportare (IVS 103).
Standardele pentru active .
e  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SE
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230). '

o O 000
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective. o

) Metodologia de calcul a valorii de piatd” a inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de recomandarile standardelory
In aceasts ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel: “Valoarea d3
piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluirii, intre un cumpdrator hotarat gi 'uh'
vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare [i:]
cunostinta de cauzi, prudent gi fard constréngere”.
In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluérii, precum $i celelalte aspecte mentionate in raport referitor l?'

Lk

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera ca indicafia asupra valori

de piatd a proprietétii rezidentiale — teren, este cea obiinuté in abordarea prin piata, respectiv: B

Valoarea Valoarea Valoarea =
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluata evaluata
(mp) EURO/MP. RON EURO ’
Teren intravilan neproductiv 278 4,00 5.504 1.112
intabulat cu nr. Cadastral 40187 lot nr.12 i
TOTAL 5.504 1.112
%

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Curs'L_,‘!{

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA. 4

Proprietatea evaluata a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrarii au fost luati in considerare factor;h
care afecteaza valoarea proprietatji. H

Evaluatorii nu au avut, nu au i nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualelz
conditii de piata. *

Informatiile cuprinse in raport sunt
limita posibilitatilor. k
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluatcr
ANEVAR, cu abaterile specificate. :
Radauti, 5.08.2023

bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate P‘*

Evaluator: .
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatile:

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului b
4
i

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII i
19.07.2023: in elaborarea prezentului raport s-2

Proprietatea a fost inspectatad personal de cétre evaluator in intervalul17-
primit asistenta semnificativa din partea personalului primariei Marginea. a
Evaluatorul, la data elaborérii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatirz
profesional continua si are competenta necesaré Intocmirii acestuia. i
Afirmatiite prezentate i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate .SU!ES
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile s concluziile personale ale evaluatorult:,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. fn derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportaté,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din périils
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment uiterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivé in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legaté de parfile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivé si impartiala. o
Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluati se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei i a pietei specifice;
luand in considerare "calititile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa. ¥
Prestatia evaluatorului este limitata si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consu

ltants sau marturii in instant¥
referitor la proprietatea in chestiune. . ;‘1

1.1 Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseazé exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzare?aj

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parii din acesta, niciunei terte parj, daca aceasta nu a fpg;i,
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept ‘rjp
cazul In care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnali gi nu

poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.2  Scopul evaluarii iy
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizal

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea niciodata i n nicio altd circumstanta sau contey
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. o
1.3 Identificarea activului supus evaluarii i

Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Margineacteren cu suprafata de 278,00mp. di
intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament s'Ed%imitare a imobilului, intabulat cu nr.
Cadastral 40187, lot nr.12, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Mz +
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric ]

¥

Identificarea imobilului-teren
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Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;
Conditii de plata: NU;

*  DRUM DE Acces: NU.
Deschidere/adancime: NU

Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A

In baza analizel de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentjonate in raport referitor la tipul
de proprietate i caracterisiticlle pietei Imobiliare specifice de la data evaluarli, evaluatorul considerd ¢ Indicatia asupra valorii de

Restriclii iegale: &u fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;

Locatizare: -30% PENTRU comparabilele A.B $I C fai3 de proprietatea subiect.

piatd & proprigta rezidentiale ~ teren, este cea obiinuld Tn abordarea prin ;:;até, respectiv.

Valoarea Valoarea Valoarea
‘ Oblectiv evaluat Suprafata evaluati evajuatd evaluata
, (mp) EURO/MP, RON EURO
Teren intravilan neproductiv 278 4,00 5.504 1.112
[ intabulat cu nr. Cadastral 40187 lot nr.12
[ TOTAL 5.504 1.112

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din  5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluaté a fost inspectats de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucririi au fost luati in considerare factorii
care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au gi nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata. ‘
Evaluatoru! declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualelz
conditii de piata. x

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse Ia dispozifie de beneficiar si au fost verificate in
limita posibilitafilor, )

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluater
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor imobiliare :

?
v
TANEYAR
S el e " SECRETAR
plet ;SC A T C/ A ‘LOnciul Adrian-Valentin

b en ()t ((BO/‘ \-
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NR. 113-2023

Lot nr.13 CONSILIU!./I/.OCAL MARGINEA
Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac ':"exaé'r{; ? Zgzo’t;rérea
Adresa: Radauti, judetul Suceava ; L

Codul fiscal:19696010;

Telefon:0744 950 571,

ovidiuscrobac@yahoo.com

PORT D=

ALYARE

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 351,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 351,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40180, lot nr.13, jud. Suceava

Evaluare in vederea Mimliuloﬁichphﬁtmwmmumm

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 351,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40180, fot nr.13, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenu! este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,91m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

Evaluatorul nu igi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstantd in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

drimarie.

identificarea imobilului-teren
Terenu! este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,91m., fiind 0
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul imp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care
folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona,

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII cu
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETE! TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE Sl
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportata este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in

00000

raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia ‘gasita $i limitele
proprietéatii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesaré pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietétii aga cum au fost ele indicate de
proprietar i descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd §i proprietatea atestaté de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

o Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmérit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

« Definitiile i conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS - Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS
101) si condusé in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

e  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesu! de evaluare a finut cont si de prevederile SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).



Conform instructiunilor evalurii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomanddrile
standardelor. In aceast3 ipostaz4, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evalurii, intre un cumpdrator
hotirat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzi, prudent gi fara constrangere”.

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor. [a

tipul de proprietate §i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul consideré ¢ indicatia asupra valorii
de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piata, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluati evaluata
(mp) EURO/MP, RON EURO
Teren intravilan neproductiv 351,00 6,5 11.296 2.282
intabulat cu nr. Cadastral 40180 lot nr.13
TOTAL 11.296 2.282

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de -evaluatori in ziua de 17.07.2023. Tn cadrul lucrarii au fost luati in considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse n raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar i au fost verificate
™ limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

imobiliareldentificarea si competenia evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistenta semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pre
profesionald continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatjile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevérate i corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportata,
evaluatoru! nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivé in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de pértile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva i impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaz3 strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei specifice,
,uand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativé intre cele din piata sa. .

Prestatia evaluatorului este limitata si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

gatire

1.1 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULU! LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzaiea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, dacd aceasta nu a fost
desemnati in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in
cazul Tn care un ter{ ar define si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu

poate fi extinsé fatd de niciun tert.

1.2 Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun ait scop decat cel declarat; evaluatorul nu si asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alté circumstantd sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaludrii
Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 351,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament i delimitare a imobilului, intabulat

cu nr. Cadastral 40180, lot nr.13, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginege i ,
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric. ' e

|dentificarea imobilului-teren
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Tipul zonei.

Drept de proprietate: fu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de piafé: NU; .
Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B S| C faia de proprictatea subiect.

= DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A Sl +15% PENTRU COMPARABILELEB SIC

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor fa tipul
de proprietate i caracterisiticite piefei imobiliare specifice de la data evalugrii, evaluatorul considera ¢ indicatia asupra valorii de
piatd a proprietdli rezidentiate — teren, este caa obtinuta In abordarea prin piata, respectiv;

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectlv evaluat Suprafaia evaluatd | ‘evaluatd aevaluata
{mp) EUROINIP. RON EURC
Teren intravilan neproductiv 351,00 6,5 11.296 2.282
| intabulat cu nr. Cadastral 40180 lot nr.13
i TOTAL 11.296 2.282

_ Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in schivalent EURO Ia cursurile de referinta din  5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURQ. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrérii au fost luati in considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietaji.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea In viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozifie de beneficiar i au fost verificate
in limita posibilitatilor. )
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor internationale de Evaluare gi Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

; ANEVAR, cu abaterile specificate.

' Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor imobiliare
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CONSILIUL LOGAL MARGINEA |
syt Anexa Nr. A L’ ia Hotarérea
Lot nr.14 o e

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava

ORT DE EVALUARE

Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

R

Obiective.
Teren intravilan in suprafata de 374,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 374,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a

imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40203, lot nr.14, jud. Suceava

mmmm&mm«a«mmmwmmmm

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023

Pagina 1



REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 374,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40203, lot nr.14, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
parauiui care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenurt.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,84m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea canu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.
Evaluatorul nu ii asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si Tn nici o altd circumstants in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
~ aluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

. LLmarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenu! este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,84m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea fata niciunui tert, niciodata si Tn nici o alté circumstantd in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure franzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care
folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitéti prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportata este afectaté de urmétoarele ipoteze §i ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in

00000

raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele
propriettii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ¢4 locatia si limitele proprietéii aga cum au fost ele indicate de
proprietar gi descrise n raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietatii identificata si descrisd Tn raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordantd ntre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar péstreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

Proprietatea a fost evaluaté ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tin&nd cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

o Definitile si conceptele pe care se bazeazs acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS
101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 ~ Implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a finut cont ¢i de prevederile SEV

230 - Drepturi asupra proprietaiii imobiliare (IVS 230).



Conform instructiunilor evaludrii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piat: " a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietéilor si de recomandarile
standardelor. In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piath este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpérétor
hotirat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzi, prudent i fard constrangere”.

n baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum §i celelalte aspecte mentionate in raport referitor Ia

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluZrii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii

de piaté a proprietatii rezidentiale ~ teren, este cea obtinuta in abordarea prin piata, respectiv:
Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluatd evaluata evaluatd
{mp) EURQ/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 374,00 6,5 12.033 2.431
intabulat cu nr. Cadastral 40203 lot nr.14
TOTAL 12.033 2.431

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA,

Proprietatea evaluata a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrarii au fost luati n considerare
factorii care afecteazé valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de benefi

‘imita posibilitatilor.

raportul a fost elaborat pe baza-Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

ciar gi au fost verificate

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea gi competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire
profesionald continué si are competenta necesara Tntocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si susinute n acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea intregului proces al evalurii care a dus fa opinia raportatd,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din pértile
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluats se limiteaza strict la analiza sa, a utilizari ei si a pietei specifice,
yuand in considerare "calititile” i "defectele” care dau imobilului o pozitie relativé Intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitat4 si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau mérturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

11 Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parii din acesta, niciunei terte parti, dacé aceasta nu a fost

desemnat in scris ca posibil utilizator, $i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati gi nu

poate fi extinsa faté de niciun teri.

1.2 Scopul evaludrii »
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio alta circumstantd sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3  Identificarea activului supus evaludrii
Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginga, teren cu suprafata de 374,00mp.
din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si gelimitare a imobilului, intabulat

cu nr. Cadastral 40203, lot nr.14, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea
Nu exista nici un fel de utititati in zona dar exista accesul la curent electric.

Identificarea imobilului-teren ,

a3

7L




Drept de propristate: nu au fost necesare corectii;
Restrictii legale: au fost fecesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A
Condi§ii de finantare: nu au fost necesare coreclii;
Condiii de piata: NU;
{acalizare: -30% PENTRU comparabilele A.B SI C fata de proprietatea subiect.
DRUM DE Acces: NU,

:schiderefadancime: NU

narea:
J +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELEB SIC

in baza analizei de mai sus, avand in veders scopul evalusrii, precum si celelalte aspecte mentionate Tn raport refanitor la
wl de proprietate si caracterisiticile pietel imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera ¢ indicatia asupra valorii

: piald a propristéts rezidentiale — teren, esie cea abliniia in abordarea prin piald, respectiv.
v Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluata evaluata
(mp) EUROIMP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 374,00 6,5 12.033 2.431 |
intabulat cu nr. Cadastral 40203 lot nr.14 |
TOTAL 12.033 2.431 i

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurife de referinta din 5.08.2023 Cursul valutar

3 referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinil in prezentut raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluatd a fost inspectata de evaluatori n ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrarii au fost luaf in considerare
ctorii care afecteazad valoarea proprietdtii.

Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
aluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
»nditii de piata.

Informatjile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
1 limita posibilitaiitor.
aportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internafionale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
NEVAR, cu abaterile specificate.

ladauti, 5.08.2023

valuator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietdtilor Imobiliare
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NR. 117-2023

Lot nrA7

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Adresa: Radauti, judetul Suceava ; pnexatr. L5 la Hotararea
Codul fiscal-19696010; e D5 1 2022 |
Telefon:0744 950 571;

ovidiuscrobac@yahoo.com

2

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 519,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament . Comuna Marginea, teren cu suprafata de 519,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40166, lot nr.17, jud. Suceava

mmmmm«m.mmmM'

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluatbr atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023 .‘%
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazé exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 519,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40166, lot nr.17, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 21,22m., fiind 0
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.
Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in fafa niciunui tert, niciodata si in nici 0 alta circumstanta in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

r -laratia evaluatorului :
i .aluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt

insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si

sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 21,22m., fiind 0

zona fara utilitati. Terenul este plan, aré destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite

construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de n
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are O forma neregulata.

Utilitafi prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT St IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU

ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA

FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND

CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANl SUNT

FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE S|

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportat este afectata de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum i de celelalte ipoteze prezentate in

raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita $i limitele
proprietatii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta ca locatia gi limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietafii identificatd si descrisd in raport in ipoteza Tn care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordants intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestati de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata n raport.

e Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

o Proprietateaa fost evaluati ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmérit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

o Definitiile §i conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (WS ~ Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluérii (IVS
101) si condusé in acord cu prevederile SEV 102 - implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

o  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a tinut cont §i de prevederile SEV

230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaludrii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de recomandarile
standardelor. In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpdéritor
hotiirat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat gi in care pértile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si firé constrangere”.

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatorul considerd cé indicatia asupra valorii
de piaté a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piat3, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluati evaluati evaluatd
(mp) EURO/MP, RON EURO
Teren intravilan neproductiv 519,00 6,5 16.701 3.374
intabulat cu nr. Cadastral 40166 lot nr.17
TOTAL 16.701 3.374

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
. Proprietatea evaluata a fost inspectaté de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrérii au fost luafi in considerare
factorii care afecteazi valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar §i au fost verificate
fiy umita posibilitatilor. ,
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare gi Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARI|
Proprietatea a fost inspectaté personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistenta semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborérii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire

profesionala continu4 si are competenta necesara fntocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale evaluatorului,
find nepértinitoare din punct de vedere profesional. in derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportat&,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport & unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivé in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influentd legata de péartile implicate. Astfel

luatorul a putut oferi o valoare obiectiva gi impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei gi a pietei specifice,
luand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Prestafia evaluatorului este limitata i nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

11 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parii din acesta, niciunei terte parti, dacé aceasta nu a fost
desemnati in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in
cazul n care un ter{ ar detine si utiliza o astfe! de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati i nu

poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.2  Scopul evaluérii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi asum3 responsabilitatea niciodatéd si n nicio altd circumstantad sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaluarii
Prezenta evaluare se referé la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 519,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasamesi si delimitare a imobilului, intabulat

cu nr. Cadastral 40166, lot nr.17, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Me
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent elsctric.

Identificarea imobilului-teren
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Tipul zonei. 4
Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;
Conditii de piatd: NU;

s DRUM DE Acces: NU.
Deschiderefadancime: NU
Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELE B SI C
In baza analizei de mai sus, avéand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalt

tipul de proprietate i caracterisiticile pietei imobiliare specific

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B SI C fata de proprietatea subiect.

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU .25% PENTRU COMPARABILA A;

e aspecte mentionate in raport referitor la
e de la data evaludrii, evaluatorul considera c indicatia asupra valorii

de piatd a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinutd in abordarea prin piatd, respectiv:
: Valoarea Valoarea Valoarea
Oblectiv evaluat Suprafata evaluatd evaluatd evaluata
; (mp) EURQI/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 519,00 6,5 16.701 3.374
intabulat cu nr. Cadastral 40166 lot nr.17
TOTAL 16.701 3.374

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. n cadru! lucrarii au fost luati in considerare
tautorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse n raport sun
in limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

t bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.160086, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
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CONSILIUL LOCAL MARGINEA
NR. 118-2023 AnexaNr,_<{ (> laHotararea
Lot nr.18 N _RG g 2027 |

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac

Adresa; Radauti, judetul Suceava ;

Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571,

ovidiuscrobac@yahoo.com

ADORT B

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 510,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 510,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40177, lot nr.18, jud. Suceava

Evaluare In vederea mbmmum«phﬁamwmmmm

Evaluator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023

Pagina 1



REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 510,00mp. din intravilan situat in zona Diguiui cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobiluiui, intabulat cu nr. Cadastral 40177, lot nr.18, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 19,59m., find o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.
Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodata si in nici o alté circumstant’ in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :

Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
[ uatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt

insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si

sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuti,

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 19,59m., fiind ¢

zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite

construirea-cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de n
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.

Referitor 1a proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata,

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU

ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA

FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND

CONT DE CONDITILE PIETE! TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI! IN ULTIMII ANl SUNT

FOARTE MIC! FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportata este afectatd de urmatoarele ipoteze gi ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in

raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita §i limitele
proprieté{ii deduse de evaluator dupa schita se consideré a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesard pentru a mésura si garanta c locatia §i limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de
proprietar §i descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietaii identificatd si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimaty §i proprietatea atestaté de documentele de proprietate dar péstreaza
valids valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

e Definifiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definité in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS
101) si condusé in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont §i de prevederile SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaludrii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietafilor gi de recomandaérile
standardelor. In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluérii, intre un cumparator
hotarat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pirtile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fard constrangere”.

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum gi celelalte aspecte mentionate in raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatorul considera ¢4 indicatia asupra valorii
de piaté a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuté in abordarea prin piat3, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafafa evaluaté evaluatd evaluatd
(mp) EUROIMP. RON EUROQ
Teren intravilan neproductiv 510,00 6,5 16.409 3.315
intabulat cu nr. Cadastral 40177 lot nr.18
TOTAL 16.409 3.315

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluata a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.07.2023. in cadrul lucrarii au fost luati in considerare
factorii care afecteazi valoarea proprietaji.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispoziiie de beneficiar i au fost verificate
I .nita posibilitafilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare §i Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, seciiunea Evaluarea Proprietatilor

imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistenta semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continua gi are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute In acest raport sunt adevarate §i corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
fimitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. in derularea intregului proces al evaluarii care a dus la opinia raportatd,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de périile implicate. Astfel

~-=luatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.
Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaz strict la analiza sa, a utilizarii ei §i a pietei specifice,

luand in considerare "calitatile” si “defectele” care dau imobilului o pozitie relativé intre cele din piafa sa.
Prestatia evaluatorului este limitata si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultant3 sau mérturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

1.4 Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei tere parti, daca aceasta nu a fost

desemnat in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul in care un ter{ ar define si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati i nu

poate fi extins3 faté de niciun tert.

1.2  Scopul evaluarii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata $i in nicio altd circumstanta sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaludarii
Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliar4 teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 510,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasa ent si delimitare a imobilului, intabulat
cu nr. Cadastral 40177, lot nr.18, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marg~~~ )
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Identificarea imobilului-teren
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Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;
Conditii de piatd: NU;

»  DRUM DE Acces: NU.
Deschidere/adancime: NU
Zonarea:

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B Si C faté de proprietatea subiect.

CU +25 PENTRU COMPARABILA A 8! +15% PENTRU COMPARABILELE B 81 C

n baza analizei de mai sus, avand Tn vedere scopul evaluarii, precum si celelalte asp
de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatoru

piatd a proprietaii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piatd, respectiv.

ecte mentionate in raport referitor la tipul
| considera cé indicatja asupra valorii de

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentu
de 17.05.202

Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori in ziua
factorii care afecteazé valoarea proprietatii.

| raport, nu contin TVA.
3. Tn cadrul lucrarii au fost luati 1

Evaluatorii nu au avut, nu au i nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.

Fuvaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data
ditii de piata.
informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe doc
1n limita posibilitatilor.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internafionale de Evaluare si Codului Deontologi

ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
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band’/{' &O(.CJU
)

de actele puse la dispozitie

wha0elan

Bwnple BCPH

ot ruzons IR, s g4 e by l
Digitaly i

IWigned by
Panaitejr. i

[ F——

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilo

Valoarea Valoarea | Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluaté evaluatd evajuata
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 510,00 6,5 16.409 3.3156
intabulat cu nr. Cadastral 401 77 lot nr.18
TOTAL 16.409 3.315
si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

n considerare

r Imobiliare
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NR. 119-2023

Lot nr.19 CONSILIUL LOCAL MARGINEA
. s Anexa Nr.____?_‘_ fa Hotararea

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac N B35 g 2027

Adresa: Radauti, judetul Suceava ; -

Codul fiscal: 19696010,

Telefon:0744 950 571;

ovidiuscrobac@yahoo.com

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 622,00mp.

Progrietér:
Proprietate a.comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 622,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40176, lot nr.19, jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilivii valorii de piati a terenului in vederea vanzaril

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 622,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40176, lot nr.19, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,83m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

Evaluatorul nu igi asumé responsabilitatea in fata niciunui ter}, niciodats si in nici o alt4 circumstant’ in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
“aluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de
~rimarie.

Identificarea imobilului-teren

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaitati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,83m., fiind 0
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodata si in nici o alt3 circumstanta in care raportul de in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentjonat:

Accesul auto gi pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o fprma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

In urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMIi ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM BSTE IN STAGNARE SI
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportata este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCP! si a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele
proprietétii deduse de evaluator dupa schita se consider3 a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesaré pentru a mésura si garanta c locatia si limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprieté{ii identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanté intre proprietatea identificaté si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

» Definifiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (VS — Cadru general)

» Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS

101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)

»  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV

230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).

0 00O0C0C



Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de Ia standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piaa” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de recomandérile
standardelor. Tn aceast3 ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluirii, intre un cumpdrator
hotdrat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care pér{ile au actionat
fiecare Tn cunostinti de cauzi, prudent si fard constrangere”. _

Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la
tipul de proprietate i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatorul consideré cé indicatia asupra valorii

de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piata, respectiv:

= s Valoarea Valoarea | Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluatdi | evaluatda | evaluata
: (mp) EURQIMP. RON | EURO
Teren intravilan neproductiv 622,00 6,5 20.013 4.043
intabulat cu nr. Cadastral 40176 lot nr.19
TOTAL 20.013 4.043

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din  5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori Tn ziua de 17.07.2023. in cadrul lucrérii au fost luati in considerare
factorii care afecteazé valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

- Informatjile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
t limita posibilitatilor. .

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile $pecificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARI!

Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a
primit asistentd semnificativa din partea personaluiui primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire
profesionalad continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportata,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivé in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva gi impariala.

Activitatea evaluatorului referitor la_ proprietatea evaluaté se limiteaza strict la analiza sa, a utiliz8rii ei si a pietei specifice,
luand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativé intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitaté si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta
referitor la proprietatea in chestiune. ’

1.1 Identificarea clientului si a oricéror alfi utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea
terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pari din acesta, niciunei terfe par{i, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca posibil utilizator, gi nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatéa de utilizatorii desemnati gi nu
poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.2  Scopul evaluérii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstantd sau

context in care raportut de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 ldentificarea activului supus evaluarii

Prezenta evaluare se refers la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 622,00mp.
din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasamen}, si delimitare a imobilului, intabulat
cu nr. Cadastral 40176, lot nr.19, jud. Suceava, proprietatea Consiliutui local Marginea.
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric. #C )

Identificarea imobilului-teren




Tipul zonei.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;
Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;

Condiii de piata: NU;

Localizare; -30% PENTRU comparabllele A.B SI C fats de proprietatea subiect.
=  DRUM DE Acces: NU..

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A SI +15% PENTRU COMPARABILELE B SI C

Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evalurii, precum si celelalte aspecte mentionate Tn raport referitor la tipul
de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatorul considerd ca indicatia asupra valorii de
piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinutd in abordarea pnn plaga respectiv:

: - Valoarea | Valoarea
Obiectiv evaluat ' ﬁ | evaluatd evaluats
. - (mp) | EUROMP. | RON
Teren intravilan neproductiv 622,00 6,5 20.013
intabulat cu nr. Cadastral 40176 lot nr.19
TOTAL - 20.013 4.043

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrérii au fost luati in considerare
ictorii care afecteaza valoarea propnetétu
’ Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul prewz:bll interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

conditii de piata.
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar i au fost verificate

in limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietétilor Imobiliare
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NR. 120-2023 CONSILIUL LOCAL MARGINEA

Lot nr.20 AnexaNr,_/ ﬁ la Hotir4rea
NS g 20272

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal: 19696010;
Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

IALUARE

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 664,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 664,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40158, lot nr.20, jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilirii valorii de piatd a terenului in vederea vanzarii

Evaluator:

« Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 664,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40158, lot nr.20, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 21,17m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea. '

Evaluatorul nu si asumé responsabilitatea Tn fafa niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstanid n care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
Zvaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023. cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de
Primarie.

Identificarea imobilului-teren

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 21,17m., flind 0
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utititati cu exceptia curentului electric.

: Evaluatorul nu Tgi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alt3 circumstanta in care raportul de in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto i pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o,forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

In urma inspectiei proprietétii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT S! IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEQARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUMESTE IN STAGNARE S|
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportats este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea: locatia gasita si limitele
proprietétii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
$i nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cé locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisd in raport In ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificat si cea din documentele de proprietate
invalideaz& corespondenta dintre valoarea estimat& si proprietatea atestats de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmérit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018: )

e Definifiile i conceptele pe care se bazeaz3 acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

* Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (Vs
101) si condusa Tn acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (VS 102)

»  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

»  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluérii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietétilor si de recomandarile
standardelor. In aceasta ipostaz3, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piata este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumparitor
hotérdt si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dups un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauzi, prudent si fara constrangere”,

Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate n raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera c& indicatia asupra valorii

de piaté a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuté in abordarea prin piats, respectiv:
e Valoarea Valoarea Valparea
Obiectiv evaluat Suprafaia | evaluata evaluatd | evaluats
{mp) EURO/NMP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 664,00 6,5 21.364 4.316
intabulat cu nr. Cadastral 40158 lot nr.20
TOTAL 21.364 4.316

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluata a fost inspectati de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrarii au fost luafi in considerare
factorii care afecteaz valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
N limita posibilitatilor. :
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile' specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietétilor
Imobiliareldentificarea i competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII

Proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a
primit asistenta semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire
profesionald continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaluarii care a dus la opinia raportat3,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legéturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din pariile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de partile implicate. Astfel
~valuatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluats se limiteaza strict la analiza sa, a utilizirii ei si a pietei specifice,
luénd in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitata si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instan{a
referitor la proprietatea in chestiune. ’

1.1 Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind vanzarea
terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parfi din acesta, niciunei terte pari, daci aceasta nu a fost
desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in
cazul n care un teri ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatéd de utilizatorii desemnati si nu
poate fi extinsa fafa de niciun tert.

1.2 Scopul evaluirii ]

Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstant3 sau
context in care raportu!l de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaluirii
Prezenta evaluare se referi la proprietatea imobiliard teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 664,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasamef¥ si delimitare a imobilului, intabulat

cu nr. Cadastral 40158, lot nr.20, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric. V-

ldentificarea imobilului-teren




Tipul zonei.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;
Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de piata: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B S| C fatd de proprietatea subiect.
= DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELEB SI C

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la tipul
de proprietate $i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera c indicatia asupra valorii de
piatd a proprietitii rezidentiale — teren, este cea obtinuté in abordarea prin piat3, respectiv:

e w .. | \Valoarea | Valoarea | Valoarea
Obiectiv evaluat . Suprafata | evaluata | evaluatd | evaluatd
(mp) EURO/MP. | RON . EURO
Teren intravilan neproductiv 664,00 6,5 21.364 4.316
intabulat cu nr. Cadastral 40158 lot nr.20
TOTAL 21.364 4.316

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluatd a fost inspectats de evaluatori in ziua de 1 7.05.2023. In cadrul lucrarii au fost luafi in considerare
.actorii care afecteaza valoarea proprietitii. .

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluat.

Evaluatorul declara c&-evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata. '

Informatiile cuprinse Tn raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispoziie de beneficiar si au fost verificate
in limita posibilitatilor. ) _ »
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
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GCONSILIUL LOCAL MARGINEA
Anexa Nr. 4 3 la Hotéararea

NR. 121-2023 a5 1 2027
Lot nr.21 b e

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571,
ovidiuscrobac@yahoo.com

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 709,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 709,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40157, lot nr.21, jud. Suceava

Evaluare to vederea stabiliril valorii de piati a terenului in vedered vanzarit

Evaluator:

« Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, 'a~itimatia nr 18NNA

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 709,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40157, lot nr.21, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,59m., find o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.
Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in Zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..
Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

. Evaluatorul nu Tsi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o altd circumstant’ in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :

Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
Jsaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de
Primarie.

Identificarea imobilului-teren

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursut
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,59m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si In nici o alt circumstanta in care raportul de in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o fgrma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

In urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARI CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTI CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMH ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportats este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
raport);

* Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI §i a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele
proprietdtii deduse de evaluator dupa schita se consider4 a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietdtii identificatd si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordants intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideazé corespondenta dintre valoarea estimats sl proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimaté pentru proprietatea identificata in raport.

* Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

* Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini: conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

s  Definitiile i conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 ~ Cadru general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IvS

101) si condusé in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)

¢ Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerinfelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active :

»  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a t{inut cont si de prevederile SEV

230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesars abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piald” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietétilor si de recomandsrile
standardelor. In aceasts ipostazé, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
"Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluirii, intre un cumpdritor
hotdrét si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupéa un marketing adecvat gi in care partile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzi, prudent gi féra constrangere”.

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum $l celelalte aspecte mentionate in raport referitor Ia
tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considers ci indicatia asupra valorii

de piata a proprietitii rezidentiale — teren, este cea obfinuti in abordarea prin piatd, respectiv:

: Valoarea Valoarea | Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata | evaluata evaluata | evaluata
(mp) EUROI/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 709,00 6,5 22.815 4.609
intabulat cu nr. Cadastral 40157Iot nr.21
TOTAL 22.815 4.609

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURQO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EUROQ. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluatd a fost inspectats de evaluatori in ziua de 17.07.2023. Tn cadrul lucrarii au fost luati in considerare
factorii care afecteazi valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actuaiele
conditii de piata.

& Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispoziie de beneficiar si au fost verificate
..« limita posibilititilor. )
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile 8pecificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, secfiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARI|
. Proprietatea a fost inspectats personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionalé continua si are competenta necesara intocmirii acestuia. :

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale evaluatorului,
find nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evalu&rii care a dus la opinia raportats,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea n raport a unei anumite walori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivs in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de partile implicate: Astfel

“raluatorui a putut oferi o valoare obiectivs si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizérii ei si a pietei specifice,
luénd in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitats si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturii in instant
referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului i a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind vanzarea

terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parii din acesta, niciunei terfe parti, daci aceasta nu a fost
desemnatd in scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu

poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.2 Scopul evaluirii

Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu Tsi asumd responsabilitatea niciodats si in nicio alta circumstant3 sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaluirii
inea, teren cu suprafata de 709,00mp.

Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna_Marg

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul Wﬂimﬂare a imobilului, intabulat
cu nr. Cadastral 40157, lot nr.21, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local MaraleeA, A /EVALUATGSSS

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul Ia curent elec!

ldentificarea imobilului-teren
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Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;
Conditii de finantare: nu au fost necesare corectji;

Condiiji de piata: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B Si C fata de proprietatea subiect.
=  DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELE B SI C

Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor
la tipul de proprietate gi caracterisiticile piefei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera cé indicatia asupra
valorii de plaIé a proprietatii rezndenhale - teren, este cea obfinutd Tn abordarea pnn piaia, respectlv

- Valoarea | Valoarea | Valoarea
Obiectiv evaluat. i AL Suprafata { evaluqti , e\mluaﬁ il e\gu@;a :
: : : {mp) { EUROMP. | RON __EURO
Teren intravilan neproductiv 709,00 6,5 22.815 4.609
intabulat cu nr. Cadastral 40157lot nr.21
TOTAL 22.815 4.609

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul valutar
de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.,
Proprietatea evaluati a fost inspectaté de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrarii au fost luafi in considerare

factorii care afecteazé valoarea proprietitii.
Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluati.
valuatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

conditii de piata. .
Informatiile cuprinse Tn raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar gi au fost verificate

in limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare i Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
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NR. 122-2023
Lot nr.22

CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Anexa Nr, 20 fa Hotérarea

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac =
P g. Ovi N DG 20272

Adresa: Radauti, judetul Suceava ;

Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571,

ovidiuscrobac@yahoo.com

SYALVARE

~ Obiective:
d Teren intravilan in suprafata de 758,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 758,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40175, Iot nr.22, jud. Suceava

Evaluare tn vederea stabilirii valorii de piati a terenului in vederea vanzarii

Evaluator:

+ Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 758,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 401 75, lot nr.22, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,35m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodat# si in nici o alta circumstanta fn care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :

Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
" aluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

' marie.

H

Identificarea imobilului-teren

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenut.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,35m., fiind 0
zona fara utifitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu 1si asuma responsabilitatea in fata niciunui ter}, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.
Utilitéti prezente pe teren sunt: curent in zona;
In urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT Si IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMIl ANl SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.
Valoarea raportata este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele

proprietafii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geadez

§i nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de

proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a

estima o valoare a proprietatii identificata si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din

documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimat3 §i proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreazj
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber. .

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

¢ Definitiile si conceptele pe care se bazeazs acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS - Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definiti in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evalurii (Ivs

101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)

s  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

*  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a {inut cont si de prevederile SEV

230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230).

OO0 00O



Conform instructiunilor evaluérii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietétilor si de recomandarile
standardelor. In aceasta ipostaz, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpéritor
hotarat si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent gi firi constrangere”.

Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la
tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera c3 indicatia asupra valorii
de piaté a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuts in abordarea prin piata, respectiv:

Valoarea Valoarea | Valoarea
Obiectiv evaluat ‘Suprafata evaluatd | evaluatds | evaluata
(mp) EURO/MP. ~ RON EURO
Teren intravilan neproductiv 758,00 6,5 24.389 4927
intabulat cu nr. Cadastral 40175lot nr.22
TOTAL 24.389 4.927

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrarii au fost luati in considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietétii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.
_ Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozifie de beneficiar gi au fost verificate

limita posibilitatilor.

rcaportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietétilor
Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a
primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elabordrii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire
profesionalé continua si are competenta necesar Intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile $i concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportata,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legétura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze vreuna din péaniile
interesate gi nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivd in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de pértile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartjala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei specifice,
wand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitata si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau mérturii in instanta
referitor la proprietatea in chestiune. ’

11 Identificarea clientului gi a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind vanzarea
terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte pari, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul in care un ter{ ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnatj si.nu
poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.2 Scopul evaluarii

Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu isi asuméa responsabilitatea niciodata §i Tn nicio altd circumstanii sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaluarii
Prezenta evaluare se referé la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Margine
din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasame
cu nr. Cadastral 40175, lot nr.22, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Margipe@s, =~
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric. /':

3, teren cu suprafata de 758,00mp.
fsi delimitare a imobilului, intabulat

Identificarea imobilului-teren




Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A:
Conditii de finantare: nu au fost necesare coreciii;

Conditii de piata: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B Sl C fatd de proprietatea subiect.

=  DRUM DE Acces: NU.
Deschidere/adancime; NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A Sl +15% PENTRU COMPARABILELE B SI C

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluérii, precum si celelalte aspecte mentjonate in raport referitor
la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatorul considers ¢ indicatia asupra
valorii de piatd a proprietétii rezidentiale — teren, este cea obtmuté in abordarea prin piata, respectiv:

: Valoarea | Valoarea
Obiectiv evaluat SUprafata ~evaluata | evatuati
: ' (mp) | EUROMP. | RON
Teren intravilan neproductiv 758,00 6,5 24.389
intabulat cu nr. Cadastral 40175lot nr.22
TOTAL : 24.389 4.927

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul valutar
de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrarii au fost luati in considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.
Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Aluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata. .-
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozifie de beneficiar gi au fost verificate
in limita posibilitatilor. ‘ ,
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare gi Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare

€ SENNTE i SECRETAR
Pre .C' | Onciul Adrign-Valentin ]
Dor\u”f %Q(}C J N A Al |

! b, 340802022 i
v e e
iomela . g0
gRIS’"{IAN- %E—“%':-’-"‘ Panalte Cohue

wwple 5GP Ot

NICHIFOR! e, e
uc g

Pagina 11



NR. 123-2023
Lot nr.23

CONSILIUL LOCAL MARGINEA

Anexa Nr. 2.1 __laHotararea
N D5 2023

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ; .

Codul fiscal: 19696010;

Telefon:0744 950 571,
ovidiuscrobac@yahoo.com

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 801,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 801,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40156, lot nr.23, jud. Suceava

Evaluare in vedetea stabilicil valorii de piatd a terenului in vederea vanzaril

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023 &
S e e
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 801,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40156, lot nr.23, jud. Suceava,

proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat térenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,16m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.
Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizareaca nua
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..
Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata gi in nici o altd circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

r claratia evaluatorului :
L .aluatoru! declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023. cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Primarie.

identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul

paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenui sunt

insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si

sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,16m., fiind 0

»ona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite

construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatoru! nu Tsi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata gi in nici o alta circumstant3 in care raportul de in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT S IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII cu

ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA

FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAND

CONT DE CONDITILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETUR! IN ULTIMII ANI SUNT ~

FOARTE MIC! FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportats este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum §i de celelalte ipoteze prezentate In

raport):

o Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita §i limitele
proprietatii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesaré pentru a masura §i garanta ca locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de
proprietar §i descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietdtii identificatd i descrisa Tn raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanti intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata §i proprietatea atestaté de documentele de proprietate dar péstreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata n raport.

¢ Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

o Proprietatea a fost evaluaté ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

o Definitiile i conceptele pe care se bazeaz4 acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de referinté ai evaludrii (IVS
101) si condusa Tn acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)

e  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerinjelor SEV 103 - Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

o  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV

230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piata” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietdtilor si de recomandadrile
standardelor. In aceasts ipostazi, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumparétor
hot#rat si un vanzator hotirat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupé un marketing adecvat gi in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzi, prudent gi fara constrangere”.

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la

tipu! de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evalurii, evaluatorul consideré cé indicatia asupra valorii
de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta Tn abordarea prin piata, respectiv:

_ Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluaty | evaluatd evaluatd
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 801,00 6,5 25.775 5.207
intabulat cu nr. Cadastral 40156lot nr.23
TOTAL 25.775 5.207

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluaté a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrdrii au fost luati n considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

conditii de piata.
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozifie de beneficiar gi au fost verificate

I timita posibilitatilor.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborérii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire

profesionald continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate gi corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus ia opinia raportata,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legéitura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din pariile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivé in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legata de pértile implicate. Astfel

aluatorul a putut oferi o valoare obiectivd si impartiald.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei specifice,
juand in considerare "calitatile” i "defectele” care dau imobilului o pozitie relativé intre cele din piafa sa.

Prestatia evaluatorului este limitaté si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parfi, daci aceasta nu a fost
desemnati in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul in care un tert ar detine i utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati i nu

poate fi extinsa faté de niciun teri.

1.2  Scopul evaluérii
Evaluarea s-a realizat In scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat, Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea niciodata gi in nicio altd circumstanta sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaluarii

Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Ma inea, te
din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de ampiasamEns L
cu nr. Cadastral 40158, lot nr.23, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marg'™ =
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric. (

Identificarea imobilului-teren
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Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;
Conditji de finantare: nu au fost necesare coreciji;

Conditii de piata: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B S| C fata de proprietatea subiect.
= DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELEB SIC

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluérii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor
pecifice de la data evaluarii, evaluatorul considera c3 ‘indicatia asupra

la tipul de proprietate si caracterisiticile piefei imobiliare s
valorii de piata a proprietafii rezidentiale — teren, este cea oblinuté in abordarea prin piata, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluati evaluata evaluata
(mp) EUROI/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 801,00 6,5 25.775 5.207
intabulat cu nr. Cadastral 40156lot nr.23
TOTAL 25.775 5.207

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul valutar

de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
Proprietatea evaluatd a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.05.2023. Tn cadrul lucrérii au fost luati in considerare

“~torii care afecteaza valoarea proprietatii.
Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

conditii de piata.
Informatiile cuprinse Tn raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar gi au fost verificate

n limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare

| SECRETAR
| Onciul Adyian-Valentin

PLESEDINTE
Danot NS
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NR. 124-2023 CONSILIUL LOCAL MARGINEA

Lot nr.24 Anexa Nr. _21_2__ la Hotararea
N_DY g 2025

Cabinet expert evaluator Ing. Ovidlu Scrobac

Adresa: Radauti, judetul Suceava ,

Coduyl fiscal. 19696010;

Telefon:0744 950 571;

RAPORT DE EVALUARE

Obiective:
Taren intravilan in suprafata de 888,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament | ComunaMarginea. terencusuprafata de 888,00mp. dinintravilansituat in zona
Diguluicudestinatia de terenneproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobiiuhu.
intabulatcu nr. Cadastral 40140, lot nr.24, jud. Suceava

Evaluarelnvedereastabitisiivalor! de platd & terenului in vedersavanzani

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006 __

AUGUST 2023
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Conform instructiunilor evaludrii, a fost necesara abatersa de fa standardele respective.

Metodologia de calout & valori de piald” a {inut cont de scopul evaiudri, tipul proprietailor §i de recomandarie
standardelor. In aceastd ipostazd, s-a pulut apela 1a estimarea - conform SEV 100 - Cadrul gensral, a valorii de piata definite astfzl.
“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrll, Intre un cumpérfitor
hotarat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitcare, dupd un marketing adecvat §1 in care partiie au actionat
fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent gi fard congtrangere”.

in urma analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precurn §i celelaite aspecte menlionale In rapon

refertor 1a tipul de proprietate si caracterisiucile pielel imebiliare specifice de la data evaluliri, evaiuatorul considera ¢a indicolia
asupra valorii de piald a proprietdli rezidentiale - teren, este cea obiinuts In abordarea prin plal®, respectiv.

Valoarea |Valoareaevalu|Valoareaev

Obiectivevaluat Suprafaja evajuatd | atd aluatd |

— . (mp} EURCIMP. RON EURC |
Terenintravilanneproduchv 888,00 8,8 T 28572 5772 |
intabulatou nr. Cadastral 401401ct nr.24 » J
TOTAL ! 28.572 6772

Valoarea de piata estimata este exprimata in ﬁON si in echivalent EURO Ja cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursu!

valutar de referinta este 4,95 RONEURO. Valorile prezentale ca opinii in prezentid raport, nu contin TVA.
Proprictatesevalustd s fostinspeciata de evaluatoriinziua de 17.07.2023. lncadrulucrarii au fostluatiinconsiderarefactorii care
afecteszivaloareaproprietatii
Evaluatorii nu au aval, nu au §i nu vor aveanviitorulprevizibifintereselegate de propristateasvalusats,
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafats de teren data de actele puse o dispozite de Primarie, cu actuaiel
conditi de piata.
lnfcrmal,iizecuprinsemra'poﬂsun’tbazatepefap!ereaLe, pe documente puse la dispozifie de benehgiarsi au fostvertiicatein hinva
posibilitadhior. .
Raportul a fastelaboratpebazaitandardetorinternationale de EvaluaresiCeduiuiDeantologic af profesieide expertevaluator ANEVAR.
cuabaterilespeciticate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator: B
ing. Ovidiu Scrobac - expert svaluatoratesial ANEVAR, lepitimalie ar.16008, secgiunéfés‘vaix%};ésgg—’ﬁaa i
Imobiliaretdentificareasicompetentaevatuatorului % oy .
s&{mh. : iz L

1. TERMENIDE REFERINTA A EVALUAR! S -

Proprietatea a fost inspeciatd personal de catre evaluator in intervalult 7-19.07 2023; tn slaborares pré’igx{féyi"
primit asistents semnificativé din partea persoraliui primarie] Marginea.

Evaluatorul, la data etabordel prezentulul rapodt, este evalvator autorizat, a indeplinit carimele programulyl de pregolie
profesionals continud §i are competenia necesard irdoomirit acesiuia,

Afrmaliile prezentate §i sustinute in acast raport sunt adevarate 5i corecte, analizele, opinile 3i concluziile prezeaian sunt
fimitate numai de ipotezele (inclusiv caie specials! considerate si sunt analizele, opiniile i concluzille personaie ale evelu i
find neparinitozre din punct de vedere prefesional. In derularea Intregulul proces & evaludr: care B dus fa cpinia -
evalustorul nu a fost constrans sau influsniat n niciun fel. Suma reprezenténd plata pentru reghzarea prezentulul raport 1o 218 e
legaturd cu declararea in raport & unel aaurmite valer (din evaluare) sau intervel de valori care sa favorizoze vreuna din pdiyie
interesate si nu este influentats de aparia uriul eveniment uiterior. Evafuatorul nu gre nicun interes prezent sau de persss ivE in
proprietatea csre face obieciu prezentulul raped e evaluare §i niciun interes sau influenid fegatd de padile implicate. Astie’
evaluatorul a putut oferi o valoare cbiscuva §i impariiaid

Activitaten svaiuatonnul referdor fa proprciatea evaluatd se limiteaza strict fa enabiza sa. a Jtilizéri el g a piatsi gngohios
wand in considerare ‘calitatie” s defectele” care dau imobilulul o pozitie relativd intre cele din piaja sa.

Prestotia evaiuatorulul este fimitatd st nu include obligativifetea ds 8 oferi In continuare consultanid sau marturlt in inetanis

refertor la proprietatea n chesliune.

E AT

1.4  identificarea clientului gi a oricdror aiff utitizator desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind vanzarea

terenufui.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentults raport sau parfi din acesta, niciunet tere par, dacs acessta w s fos!
desemnatd Tt scris ca posioll utitizator. i nict nu poate fi facut responsabil penlru eventuale prejudicl produse parfitor In dregi In
cazul in care un ter] ar detfine gi utllize o aslel de copie. Responsabilitatea evaluatorulyl este doar fata de utilizatorii descmnall gl nu

poate fi extinsé fad de niciun terl.

1.2  Scopul svaluarii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliril valorli de piata a terenulu evaluat, Acest raport de evaluare nu va putea fi iz

pentru nicion alt scop decét cel declarat; evaluaioryl nu isi asuma responsabilitatea niciodatd §i in ficio altd circumsianiad sau
context in care raporiul de svaluare ar putea fi utilizat,

1.3 ldentificarea activulul supus evaluaril
Prezenta evaluare se referd la propristatea imobitiara teren situal in ComunaMarginea, terencusuprafats de 883,00mp.

dinntravilansitust in  zona Diguluicudestinatia de terenneproductiv In planul de amplesement si delimitare a imobitului, intabuisicu
ar. Cadastral 40140, lot ar.24, jud: Suteava, proprigtatea Consifiutul local Marginea,
Nu exisla nici un fel de uiilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

identificarea imobilulu-teien
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= Tipul ZOv.

= Drept de proprietate. nu au fost necesare coractiL.

«  Restricti fegale: au fost necesare coreciii CU -25% PENTRU COMPARABILA A,
»  Condifii de finantare: nu au fost necesare corecti,

= Gonditii de piata. NU;

a  Logalizare:-30% PENTRU comparabilele A.B 81 Cfats de proprietataa subiect.

= DRUM DE Acces:NU,
Deschidere/edancime:NU

Zonarea.
CU +25 PENTRU COMPARABILA A 8! +15% PENTRU COMPARABILELEB SIC

In urma analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in rapont
refesitor la fipul de proprictate i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, eveluatorui considera ¢d indicatia
acupra valorit de plaja a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinutd In aberdarea prin piala, respectiv!

e R e T — T

[ Valoarea | Valoareaevalu i Valoareaey

| Obiectivevaluat Suprafata | evaluatd | ati | alets

;___r____ o i i {mp) ) EUROMP. L RON R »EURO

1 Terenintravilanneproductiv 888,00 6,5 l 28.572 ! 8772
intabulatcu ar. Cadastral 4014010t nr.24 S , ! ;

l TOTAL } | merz | 8772

Vétaarea de piéta estimata aste exprimata in RON si in ecﬁiéa!ent EURD la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursut

valutar de referinte este 4,95 RON/EURO: Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
Proprietateagveiuatd & fostinspectath de evaluatoriinziua de 17.05.2023. Incadruliucrarii au fosthuatiinconsiderarefactorit cae

afecteazivaloareaproprietaiii.
Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor sveatnviitorulprevizibilintereselegate de proprietateaevaiuata,
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta ou suprafata de teren data de acisle puse la dispozitie de Primarie, cu actusizte

conditii de piata.
Snfovma'gii!acuprinsemraportsmtbazatepefapterealem pe dosumente puse la dispozitie de beneficiarg) au fosterificateln fimiw

posibifitatiior. -
Raporiul 3 fastefaboratpebazaswndardelortmemagionale de EvaluaresiCoduiuiDeontologic ol profesieide expertevaluaiol ANEVAR

cuabaterilespecificate
Radaud, 5.08.2023

Evaiuator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expsrt evaluator atestat ANEVAR, jegitimalie nr. 16008, seciiunea Evaluarea Prepricia jior mebiliarc

L N

Pree ,SE DINTE, / |* o SECRETAR
o | Onciul Adrian-Valentin
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NR. 125-2023
Lot nr.25 CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Nr.

Anexa Nr, la Hotarérea

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

RAPORT D EY

/

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 947,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 947,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40142, lot nr.25, jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilirii valorii de piaté a terenului in vederea vanzavii

Evaluator:

« Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaz3 exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 947,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40142, lot nr.25, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumuly asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul synt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces Ia alta strada paralela si
sunt ocupate ilegat de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drym avand o deschidere de 20,85m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca ny sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utitizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

Evaluatorul nu si asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstan{a in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :

, Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

1

Declaratia evaluatorului :

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de
Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paraiela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,85m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.
- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si Tn nici o aita circumstanta in care raportul de in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul imp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.
Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat;
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.
Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;
In urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.
Valoarea raportatd este afectatd de urmatoarele ipoteze i ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
raport):
e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI sl a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele
proprietatii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
§i nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta ca locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport In ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideazé corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.
* Proprietatea a fost evaluati ca fiind libera de sarcini: conform scopului prezentat.
Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmérit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
e Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)
* Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evalurii (IVS
101) si condusa n acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)
*  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerinelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).
Standardele pentru active
»  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a {inut cont si de prevederile SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomandarile
standardelor. Tn aceast3 ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 - Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpdritor
hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fara constrangere”.

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum §i celelalte aspecte mentionate in raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evalyarii, evaluatoryl considera ca indicatia asupra valorii

de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piat, respectiv:
Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafafa evaluatd evaluatd evalyati
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 947,00 6,5 30.472 "~ 6.156
intabulat cu nr. Cadastral 40142lot nr.25
" TOTAL ‘ 30.472 6.156

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluata a fost inspectatad de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrarii au fost luati In considerare
factorii care afecteazé valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cy suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

\__Londitii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
in limita posibilitatilor. o
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu - Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

.lmobiliareldentiﬂcarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII

Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator Tn intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a
primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a ndeplinit cerinfele programului de pregéatire
profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte, analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate $i sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportat3,
evaluatorul nu a fost constréns sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior, Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in

\_Aroprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau influentd legatd de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare.obiectiva si imparjala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei specifice,
luénd n considerare "calitaile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitatd si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturii in instanta
referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati
, Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind vanzarea
terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parii, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in
cazul Tn care un ter{ ar detfine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu
poate fi extinsé fatd de niciun tert,

1.2 Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fj utilizat
pentru niciun ait scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodaté si in nicio alti circumstanta sau

context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaludrii
' Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 947,00mp.
din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat
cu nr. Cadastral 40142, lot nr.25, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea, =

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.



Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel;
*  Tipul zonei.
Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Conditji de finantare: nu au fost necesare corectii;
Conditji de piata: NU;

"  DRUM DE Acces: NU.
Deschidere/adancime: NU
Zonarea:

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B Si C fatd de proprietatea subiect.

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELE B SIC
In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor

la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra

valorii de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obfinuta in abordarea prin piatd, respectiv:

W

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluati evaluata evaluata
{mp) EU@MP-, RON EURO
Teren intravilan neproductiv 947,00 " 8,5 30.472 6.156
intabulat cu nr. Cadastral 40142lot nr.25
"7 TOTAL ' 30.472 6.156

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul valutar

de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. Tn cadrul lucrarii au fost luati In considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietétii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse Ia dispozitie de beneficiar si au fost verificate
n limita posibilitatitor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
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NR. 126-2023

Lot nr.26

CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac Anexa Nr,_Z—"1_ la Hotardrea
Adresa: Radauti, judetul Suceava ; Nr. f =X 2
Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571;

ovidiuscrobac@ yahoo.com

\ I ]

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 962,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 962,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40170, lot nr.26, jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilivii valorii de piati a terenului in vederea vanzarii

Evaluator:

« Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40170, lot nr.26, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti—Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insirvite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui ter, niciodata si in nici o alty circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :

: Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate,

~Declaratia evaluatoruluj :

=valuatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023. cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de
Primarie.

Identificarea imobilului-teren

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si

pe cei care folosesc raportul.
Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:
o Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
o Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata,
o  Utilitdfi prezente pe teren sunt: curent in zZona;
o Inurma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.
o IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII cuU
MA R

FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE S|
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR,.
Valoarea raportats este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
raport):
¢ Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI! si a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele
proprietatii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometri§t / geodez

validd valoarea estimats pentru proprietatea identificata in raport.
* Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.
* Proprietatea a fost evaluats ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat,
Tin&nd cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
*  Definitiile i conceptele pe care se bazeaz3 acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS - Cadru general)
* Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate ¢y prevederile SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii (IVS
101) si condus3 in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)
*  Prezentul raport de evaluare este fntocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 ~ Raportare (VS 103).
Standardele pentru active _
*  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont $i de prevederile SEV
230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).



Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorij de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomandsrile
standardelor. In aceast3 ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piatd definite astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimats pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluirii, intre un cumparator

hotérat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pirtile au actionat

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la
tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatorul considera c3 indicatia asupra valorii

de piatd a proprietétii rezidentiale - teren, este cea obtinuta in abordarea prin piata, respectiv:
Vdloarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluata evaluati
(mp) EURQ/MP. RON EURQ
Teren intravilan neproductiv 962,00 6,5 30.952 6.253
intabulat cu nr. Cadastral 40170lot nr.26
TOTAL 30.952 6.253

factorii care afecteaza valoarea proprietatii.
Evaluatorii nu au avut, nu ay $i hu vor avea n viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluats.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata. A
N Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
« limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare $i Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - eéxpert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, secliunea Evaluarea Proprietatilor
Imobiliareldentificarea $i competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII

Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023: in elaborarea prezentului raport s-a
primit asistenta semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire
profesionald continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate gi sustinute in acest raport sunt adevirate $i corecte, analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate $i sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea Intregului proces al evaluarii care a dus la opinia raportats,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat I niciun fel. Suma reprezenténd plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sé favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de pariile implicate, Astfel

rvaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartjala. '

Activitatea evaluatorului referitor Ja proprietatea evaluati se limiteaz3 strict la analiza sa, a utilizarii ei gi a pietei specifice,
luénd in considerare “calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa,

Prestatia evaluatorului este fimitat §i nu include obligativitatea de a oferi Tn continuare consultanta sau marturii in instanta
referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului §i a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazad exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea
terenului. )

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte pérti, dacd aceasta nu a fost
desemnata In scris ca posibil utilizator, si nici ny poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor n drept in
cazul in care un terf ar detine §i utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorii desemnati si nu

poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.2 Scopul evaluirii

Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu Tgi asuma responsabilitatea niciodata gi n nicio alta circumstantd sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaluarii
) Prezenta evaluare se refers la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 962,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasamﬁ; si delimitare a imobilului, intabulat

cu nr. Cadastral 40170, lot nr.26, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marainaza = .

Nu exista nici un fel de utifitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Identificarea imobilului-teren
aenuficarea imobilului-teren




VALOAREA DE PIATA ESTE DATA DE COMPARABILA 2 DEOARECE ARE AJUSTAREA TOTALA BRUTA CEA MAI MICA.
VALOAREA ESTE DE 6,5EURO/MP..

Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

®  Tipul zonei.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A:

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de piat4: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B Si C fata de proprietatea subiect.

= DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELE B SI C

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum gi celelalte aspecte mentionate in raport referitor
la tipul de proprietate §i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra
valorii de piat& a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piata, respectiv:

Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv-evaluat Suprafata evaluats evaluata evaluata
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 962,00 6,5 30.952 6.253
intabulat cu nr. Cadastral 40170lot nr.26
TOTAL 30.952 6.263

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si‘in echivalent EUROQ la cursurile de referinta din 5'.08.2023 Cursul valutar

de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
L Proprietatea evaluatd a fost inspectats de evaluatori in ziua de 17.05.2023. Tn cadrul lucrérii au fost luati In considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata. .
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse n raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
in limita posibilitatilor. ' _

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator: v
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
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NR. 127-2023

CONSILIUL LOCAL MARGINEA

Anexa Nr. -7/g la Hotéréjea
e 3G 1 2025

Lot nr.27

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;
Codul fiscal:19696010;
Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 992,00mp.

Proprietar:

Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 992,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40136, lot nr.27, jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilixii valorit de piath a texenului in vederea vanzarii

Evaluator:

« Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazs exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului-situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 992,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40136, lot nr.27, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,34m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, efc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabhila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o altd circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :

Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate,

Declaratia evaluatorului :
\‘,;Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Primarie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situatin partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zonha Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuii.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 20,34m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.
' Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata i in nici o alta circumstanta in care raportul de in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.
Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.
Utilitali prezente pe teren sunt: curent in zona;
In urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTH CU
A ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMI ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE S|
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.
Valoarea raportaté este afectatd de urmatoarele ipoteze §i ipoteze speciale (precum si de celelaite ipoteze prezentate in
raport):

* Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCP| §i a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele
proprietatii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise Tn raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietaii identificata si descrisi in raport Tn ipoteza Tn care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordants intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
Invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata §i proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

¢ Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

* Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinéand cont de scopul evaluarii, s-au urmdrit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

¢ Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS — Cadru general)

» Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS
101) si condus& in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)

e  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

¢ Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV
230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piafd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitiior si de recomandarile
standardelor. In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre un cumpéritor
hotérat i un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupa un marketing adecvat gi in care piértile au actionat
fiecare in cunogtintd de cauza, prudent gi fara constrangere”.

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatorul considera ci indicatia asupra valorii

de piaté a proprietétii rezidentiale ~ teren, este cea obtinuté in abordarea prin piats, respectiv:
; ' : Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluata evaluati
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 992,00 6,5 31.918 6.448
intabulat cu nr. Cadastral 40136lot nr.27
TOTAL - 31.918 6.448

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
_ Proprietatea evaluats a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.07.2023. Tn cadrul lucrérii au fost luati in considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
in limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterilg specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietitilor
Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII

Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a
primit asistentd semnificativé din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continud si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate gi sustinute Tn acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportata,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legéturé cu declararea n raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de pértile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizérii ei si a pietei specifice,
Jluénd in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa Intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitaté si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta
referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 ldentificarea clientului gi a oricaror alti utilizatori desemnati
' Prezentul raport de evaluare se adreseazé exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea
terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pari din acesta, niciunei terle parti, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul in care un tert ar define i utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu
poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.2  Scopul evaluérii

Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstanta sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3  ldentificarea activului supus evaluérii

Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginga, teren cu suprafata de 992,00mp.
din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de a%%%ﬁmitare a imobilului, intabulat
cu nr. Cadastral 40136, lot nr.27, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Margin~<"-* ™=
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric. (

Identificarea imobilului-teren
'agina 3



Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -256% PENTRU COMPARABILA A;
Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de piata: NU:

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B Si C fata de proprietatea subiect.

®* DRUM DE Acces: NU.
Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELE B SI C

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecté mentionate in raport referitor
la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considerd c3 indicatia asupra
valorii de piatd a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta In abordarea prin piat3, respectiv:

Valoarea | Valoarea Valoarea
Obiectiv-evaluat Suprafata evaluata evaluata evaluata
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 992,00 6,5 31.918 6.448
intabulat cu nr. Cadastral 40136lot nr.27
TOTAL 31.918 6.448

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul valutar

de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluaté a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrarii au fost luati in considerare
“actorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor avea fn viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata. ~ **

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
n limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterile specificate.

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
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NR. 131-2023 CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Lot nr.31 Anexa Nr, Zé fa Hotararea
Nr. E—E—;_—_L—-_—.ﬂi_?—-—a

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava ;

Codul fiscal: 19696010;

Telefon:0744 950 571;

ovidiuscrobac@yahoo.com

RAP

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 981,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 981,00mp. din intravilan situat in
zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40169, lot nr.31, jud. Suceava

Evaluare in vederea stabilixii valorii de piati a terenulul in vederea vanzarii

Evaluator;

« Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 981,00mp. din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren
neproductiv in planul de amplasament si delimitare a imobilului, intabulat cu nr. Cadastral 40169, lot nr.31, jud. Suceava,
proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Digului, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 18,66m., fiind o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de constryire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizareacanua
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.

Evaluatorul nu Tsi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstantd Th care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:
Obiectivul expertizei :

Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

“veclaratia evaluatorului :
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023. cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Primarie.

Identificarea imobilului-teren

Terenul este situat in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti-Marginea) si merge in zona Diguiui, urmand cursul
paraului care este in stanga drumului si de care este despartit de un dig, iar in partea dreapta unde este amplasat terenul sunt
insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind in spatele terenurilor construie cu acces la alta strada paralela si
sunt ocupate ilegal de ani de zile de proprietarii constructiilor din dreptul acestor terenuri.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand o deschidere de 18,66m., find o
zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite
construirea cel mult a unei anexe gospodaresti) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodat4 si Tn nici o alta circumstania in care raportul de in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in
principal din cauza lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii
din ultimul timp cu terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand
pe cei care folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:
Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;
Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.
Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;
In urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.
IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEQARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMH ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.
Valoarea raportata este afectatd de urméatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
raport): '

» Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita si limitele

proprietaii deduse de evaluator dupa schita se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez

§i nu are calificarea necesara pentru a mésura §i garanta ca locatia si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de

proprietar i descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a

estima o valoare a proprietdiii identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din

documentele de proprietate. Orice neconconcordanta Intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenuiui liber.

* Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinénd cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

» Definitiile §i conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

» Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS

101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (VS 102)

»  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

e  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV

230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230).
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Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piats” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietafilor si de recomandarile
standardelor. In aceast ipostaz3, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:
“Valoarea de piata este suma estimatid pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpdrator
hotérat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fira constrangere”. :

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la
tipul de proprietate $i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evalurii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii

de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuté in abordarea prin piat3, respectiv:
Valoarea Valgarsa Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluatd evaluata evaluats
(mp) EDRONP, RCN EURO
Teren intravilan neproductiv 981,00 6,5 31.566 6.377
intabulat cu nr. Cadastral 40169lot nr.31
TOTAL 31.566 6.377

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
. Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrarii au fost luati in considerare

factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate
in limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
ANEVAR, cu abaterilé specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, secliunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII )

Proprietatea a fost inspectata personal de ctre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a
primit asisten{a semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, Ja data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
jimitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului,
find nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportata,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaturé cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivé in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influents legatd de pariile implicate. Astfel
svaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaz strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei specifice,
luand in considerare "calitatile” i "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa. _

Prestatia evaluatorului este limitatd si nu include obligativitatea de a oferi in continuare oonsultangvé sau marturii Tn instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

1.1 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea
terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pari din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul Tn care un tert ar detine i utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar faté de utilizatorii desemnati si nu
poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.2 Scopul evaluarii

Evaluarea s-a realizat In scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si In nicio altd circumstanta sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaluirii
Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 981,00mp.

din intravilan situat in zona Digului cu destinatia de teren neproductiv in planul de amplasafnént si delimitare a imobilului, intabulat
cu nr. Cadastral 40169, lot nr.31, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric. f’)
5(%

tdentificarea imobilului-teren
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Restrictii legale: au fost necesare corectjii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;
Conditii de finantare: nu au fost necesare coreciii;

Conditii de piafd: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B Sl C fati de proprietatea subiect.
= DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A Sl +15% PENTRU COMPARABILELEB SIC

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate Tn raport referitor
la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra
valorii de piata a proprietétii rezidentiale — teren, este cea obtmuté in abordarea pnn piata, respectiv:

Valoarea Valgarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluatd | evaluati
(mp) I EUROIMP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 981,00 6,5 31.566 6.377
intabulat cu nr. Cadastral 40169lot nr.31
TOTAL 31.566 6.377

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul valutar

de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
’ Proprietatea evaluatd a fost inspectati de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrérii au fost luatj in considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietatii.
K Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata.

Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate

n limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16008, sectiunea Evaluarea Proprietétiior Imobiliare
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NR. 139-2023

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac LIl Lo aEn |
Adresa: Radaulti, judetul Suceava ; 2.9 S

N Anexa Nr, la Hotdrarea
Codul fiscal:19696010; N 86 1 2003
Telefon:0744 950 571, -

ovidiuscrobac@yahoo.com

RAPORT DE ARE

B Obiective:
’ Teren intravilan in suprafata de 1.000mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 1.000mp. din intravilan situat in zona
loachim cu destinatia de teren neproductiv, intabulat cu nr. Cadastral 37786 din C.F. nr.37786,
jud. Suceava

Evaluare in vederea atabilivii valorii de piatd a tevenului in vederea vanzarii

Evaluator:

. Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaz exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 1.000mp. din intravilan situat in zona loachim cu destinatia de teren
neproductiv, intabulat cu nr. Cadastral 37786 din C.F. nr.37786, jud. Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat median in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti) si merge in zonaloachimi, urmand cursul
paraului, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind libere si
folosite in agricultura deoarece partea aceasta a zonei este inundabile si are interdictie de a se construi locuinte unifamiliare.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand deschiderea la drum de17,30m.,
fiind o zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea
permite construirea unei locuinte unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizareacanua
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunel Marginea.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodata si in nici o alti circumstanté in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat n scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
-Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Lrimarie.

ldentificarea imobilului-teren

Terenul este situat median in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti) si merge in zonaloachimi, urmand cursul
paraului, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind libere si
folosite in agricultura deoarece partea aceasta a zonei este inundabile si are interdictie de a se construi locuinte unifamiliare.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand deschiderea la drum de17,30m.,
fiind o zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea
permite construirea unei locuinte unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodata si in nici o altd circumstanté Tn care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care
folosesc raportul.

: Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

! Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOAREGE LA DATA EVALUARII CAT S| IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT Si VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE S|
PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.

Valoarea raportata este afectatd de urméatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in
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raport):
‘ e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita gi limitele
proprietétii deduse de evaluator dupa schita se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesaré pentru a masura si garanta ca locafia i limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietétii identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaz corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar péstreaza
valida valoarea estimaté pentru proprietatea identificata in raport.
e Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.
Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.
Tinand cont de scopul evalurii, s-au urmarit recomandsrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
« Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (VS — Cadru general)
e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS
101) si condusé in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS 102)
o Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).
Standardele pentru active
¢  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont i de prevederile SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).
Conform instructiunilor evaluérii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.
Metodologia de calcul a valorii de piatd” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomanddrile
standardelor. In aceasté ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:



“Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumparator
hotirat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunosgtinti de cauzi, prudent gi fara constrangere”.

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum gi celelalte aspecte mentionate Tn raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile piefei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera cé indicatia asupra valorii

de piatd a proprietétii rezidentiale — teren, este cea obfinutd in abordarea prin piaté, respectiv:
Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluati evaluata
(mp) EURQIMP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 1.000 3,5 17.325 3.500
intabulat cu nr. Cadastral 37786
TOTAL 17.325 3.500

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA. -

Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrarii au fost luati in considerare
factorii care afecteaza valoarea propneta;u

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

conditii de piata.
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate

_in limita posibilitatilor.

aportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
* ~NEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietétilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectaté personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborérii prezentului raport, este evaluator autorizat, a Tndeplinit cerinfele programului de pregétire

profesionald continuad si are competenta necesard intocmirii acestuia.

Afi rmatnle prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate §i sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatoruiui,
find nepartinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportats,
evaluatorul nu a fost constrans sau lnﬂuentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legéturs cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei i a pietei specifice,

and n considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitata si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

11 ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parii din acesta, niciunei terte pérti, dacéd aceasta nu a fost
desemnaté in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu

poate fi extins fatd de niciun ter.

1.2  Scopul evaluarii
Evaluarea s-a realizat n scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat”

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea niciodata i in nicio altd circumstantd sau
context in care raporiul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3 Identificarea activului supus evaluarii
Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 1.000mp. din

intravilan situat in zona loachim cu destinatia de teren neproductiv, intabutat cu nr. Cadastral 37786 din C.F. nr.37786, jud.

Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea. K{’&“mw\%
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric -
ldentificarea imobilului-teren

&

s
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VALOAREA DE PIATA ESTE DATA DE COMPARABILA 2 DEOARECE ARE AJUSTAREA TOTALA BRUTA CEA MAI MICA.
VALOAREA ESTE DE 3,5EURO/MP..

Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

s Tipul zonei.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A,
Conditji de finantare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de piatd: NU; _

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B SI C fata de proprietatea subiect.
= DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A S1 +15% PENTRU COMPARABILELEB SIC

1n baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la
tipul de proprietate i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatorul considera cé indicatia asupra valorii

de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piatd, respectiv:
' Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluatd evaluata evaluata
(mp) _ EUROIMP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 1.000 3,5 17.325 3.500
intabulat cu nr. Cadastral 37786
TOTAL 17.325 3.500

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul
valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA,
Proprietatea evaluatd a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrérii au fost luati in considerare

factorii care afecteaz valoarea proprietatii.
Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor avea fn viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluaté.

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

conditii de piata.
Informatjile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate

n limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare

i [ SECRETAR
Onciul ;ﬁ_\_q§_i§_r1__-Yalen§in _
/
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NR. 140-2023

[CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac | Anexa Nr._Z 2 __laHotararea
Adresa: Radauti, judetul Suceava ; lNr‘ 25 ,___Z_O__Z_’é_
Codul fiscal: 19696010, atil
Telefon:0744 950 571,

ovidiuscrobac@yahoo.com

E . “ 1A
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Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 1.480mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 1.480mp. din intravilan situat in zona
loachim cu destinatia de teren neproductiv, intabulat cu nr. Cadastral 37787 din C.F. nr.37787,

jud. Suceava

Wmmwwmmammmmmm

Evaluator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 1.480mp. din intravilan situat in zona loachim cu destinatia de teren
neproductiv, intabulat cu nr. Cadastral 37787 din C.F. nr.37787, jud. Suceava, proprictatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat median in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine dinD
paraului, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind libere si

folosite in agricultura deoarece partea aceasta a zonei este inundabile si are interdictie de a se construi locuinte unifamiliare.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand deschiderea la drum de22,56m.,
fiind o zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea
permite construirea unei locuinte unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea canu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.
Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodaté §i in nici o alta circumstantd in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

J(Radauti) si merge in zonaloachimi, urmand cursul

Declaratia evaluatorului :
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.

Primarie.

2023, cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

|dentificarea imobilului-teren

Terenul este situat median in partea dreapta a drumulu as
paraului, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insirui
folosite in agricultura deoarece partea aceasta a zonei este i

faltati ce vine din DJ(Radauti) si merge in zonaloachimi, urmand cursul

te parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind libere si

nundabile si are interdictie de a se construi locuinte unifamiliare.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand deschiderea la drum de22,56m.,

fiind o zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea

permite construirea unei locuinte unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.
Evaluatorul nu Tgi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata gi in nici o alta circumstanté in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza

lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu

terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care

folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitati prezente pe teren sunt: curent in zona,

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTI CU

ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT S| VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
| CONT DE CONDITIILE PIETElI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT
‘ FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE SI

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.
Valoarea raportaté este afectatd de urmétoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte ipoteze prezentate in

O 0000

raport):
e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vi
proprietatii deduse de evaluator dupa schita se consi

zat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita §i limitele
der4 a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez

si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cé locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietétii identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta fntre proprietatea identificaté i cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimati pentru proprietatea identificata in raport.

e Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

e Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.
Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmérit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general (IVS - Cadru general)
Termenii de referinta ai evaludrii (IVS

[ ]

o Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 -
101) si condus 1n acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

e  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliar3, procesul de evaluare a
230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare (VS 230).

Conform instructiunilor evalurii, a fost necesaré abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de recomandérile

standardelor. In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite astfel:

tinut cont gi de prevederile SEV



bat, la data evaludrii, intre un cumpérator

“Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schim
in care partile au actionat

hotirat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si
fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi fird constrangere”.
Tn baza analizei de mai sus, avéand n vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la

tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul consideré ca indicatia asupra valorii

de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obfinuté in abordarea prin piatd, respectiv:
Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluata evaluata evaluatd
(mp) EURO/MP. RON EURQO
Teren intravilan neproductiv 1.480 3,5 25.641 5.180
intabulat cu nr. Cadastral 37787
TOTAL 25.641 5.180

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.

Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.07.2023. In cadrul lucrrii au fost luati Tn considerare
factorii care afecteaza valoarea proprietafii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interes
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data
conditii de piata.

Informatjile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la disp
in limita posibilitatilor.

Raportul a fost elaborat pe baza St
ANEVAR, cu abaterile specificate.
Radauti, 5.08.2023

e legate de proprietatea evaluata.
de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

ozifie de beneficiar gi au fost verificate

andardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in elaborarea prezentului raport s-a

primit asistentd semnificativa din partea personalului primariei Marginea.
Evaluatorul, la data elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit

profesionala continud si are competenta necesar intocmirii acestuia.
: Afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate §i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale evaluatorului,
find nepartinitoare din punct de vedere profesional. in derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportatd,

evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio

leg&turd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sé favorizeze vreuna din périle

interesate si nu este influentatéd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de pértile implicate. Astfel

evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.
Activitatea evaluatoruiui referitor la proprietatea evaluati se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a piefei specifice,

luand in considerare “calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piafa sa. -
Prestafia evaluatorului este limitaté si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta

referitor la proprietatea in chestiune.

cerintele programului de pregatire

1.1 Identificarea clientului si a oricéror alfi utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parii, daca aceasta nu a fost
desemnata Tn scris ca posibil utilizator, gi nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor Tn drept in
cazul in care un teri ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu

poate fi extinsa fat& de niciun terf.

1.2  Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de
pentru niciun alt scop decét cel declarat: evaluatoru!l nu si asuméa respons

context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
abilitatea niciodata si in nicio altd circumstantd sau

1.3 Identificarea activului supus evaludrii

: Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara ter
intravilan situat in zona loachim cu destinatia de teren nepro
Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

en situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 1.480mp. din
ductiv, intabulat cu nr. Cadastral 37787 din C.F. nr.37787, jud.

identificarea imobilului-teren

achimi, urmand cursul

Terenu! este situat median in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti) 5Lme
paraului, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insiruite parcele de teren de difgeiR BIHES PAOBRE toate flind libere si
folosite in agricultura deoarece partea aceasta a zonei este inundabile si are intergy e TR nifamiliare.
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Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Tipul zonei.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;
Conditii de finantare: nu au fost necesare corectji;

Conditii de piata: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B SI C faté de proprietatea subiect.
®=  DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A S| +15% PENTRU COMPARABILELE B SI C

fn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la
tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluérii, evaluatorul considera c& indicatia asupra valorii

de piata a proprietatii rezidentiale — teren, este cea obtinuta in abordarea prin piatd, respectiv.
Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluati evaluata evaluata
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 1.480 3,5 25.641 5.180
intabulat cu nr. Cadastral 37787
TOTAL 25.641 5.180

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

_valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
Proprietatea evaluata a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrarii au fost luati in considerare

factorii care afecteazi valoarea propnetatu
Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil i

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren

conditii de piata.
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fa

n limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

ANEVAR, cu abaterile specificate.

interese legate de proprietatea evaluata.
data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

pte reale, pe documente puse la dispozifie de beneficiar si au fost verificate

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare

]

Plan de amplatament gl delimitro & bmobitubnl
s
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NR. 141-2023

CONSILIUL LOCAL MARGINEA
Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac AnexaNr._- o _aHotararea
Adresa: Radauti, judetul Suceava ; NS5 2023
Codul fiscal:19696010; )
Telefon:0744 950 571;

ovidiuscrobac@yahoo.com

DE

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 829,00mp.

Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata de 829,00mp. din intravilan situat in
zona loachim cu destinatia de teren neproductiv, intabulat cu nr. Cadastral 37788 din C.F.

nr.37788, jud. Suceava

Mmmwm«mam@mmmﬁ

Evaluator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006
N

AUGUST 2023 é
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 829,00mp. din intravilan situat in zona loachim cu destinatia de teren
neproductiv, intabulat cu nr. Cadastral 37788 din C.F. nr.37788, jud. Suceava, proprictatea Consiliului local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.
Terenul este situat median in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti) si merge in zonaloachimi, urmand cursul
paraului, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind libere si
folosite in agricultura deocarece partea aceasta a zonei este inundabile si are interdictie de a se construi locuinte unifamiliare.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand deschiderea la drum de23,50m.,
fiind o zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea
permite construirea unei locuinte unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fafa niciunui terf, niciodata si in nici o altd circumstanté in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:
Obiectivul expertizei :
: Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

Declaratia evaluatorului :
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023. cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

P-marie.

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat median in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti) si merge in zonaloachimi, urmand cursul

paraului, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insiruite parcele de teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind libere si
folosite in agricultura deocarece partea aceasta a zonei este inundabile si are interdictie de a se construi locuinte unifamiliare.

Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, cu acces direct la drum avand deschiderea la drum de23,50m.,
fiind o zona fara utilitati. Terenul este plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe e! si ar putea
permite construirea unei locuinte unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui ter, niciodat# si in nici o altd circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cal mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care

folosesc raportul.

Referitor la proprietatea subiect trebuie menfionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitéti prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietitii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT Sl IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETEI TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII AN! SUNT'
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE S|

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.
Valoarea raportaté este afectatd de urmatoarele ipoteze st ipoteze speciale (precum
raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea; locatia gasita i limitele
proprietétii deduse de evaluator dupa schita se consider3 a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez
si nu are calificarea necesaré pentru a masura si garanta ca locatia i limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise Tn raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietadtii identificatd si descrisd in raport in ipoteza n care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreazd
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata Tn raport.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

o Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (VS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinté ai evaludrii (IVS
101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont §i de prevederile SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230).

Conform instructiunilor evaluarii, a fost necesara abaterea de la standardele respective.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietafilor §i de recomandarile

standardelor. Tn aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piata definite asffel:

O 0000

si de celelalte ipoteze prezentate n



putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpdritor

“Valoarea de piati este suma estimaté pentru care un activ ar
dupi un marketing adecvat i in care partile au actionat

hotiirat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare,
fiecare in cunostinti de cauzd, prudent gi faréd constrangere”.
In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si cele

tipul de proprietate §i caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evalua

lalte aspecte mentionate in raport referitor la
torul considera ca indicatia asupra valorii

de piaté a proprietaii rezidentiale — teren, este cea obtinuté in abordarea prin piata, respectiv:
Valoarea Valoarea Valoarea
Obiectiv evaluat Suprafata evaluaté evaluati evaluata
(mp) EURO/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 829 3,5 14.365 2.902
intabulat cu nr. Cadastral 37788
TOTAL 14.365 2,902

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURQ. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
Proprietatea evaluaté a fost inspectata de evaluatori in ziua de 17.07.2023. fn cadrul lucrdrii au fost luati in considerare

factorii care afecteaza valoarea proprietatii.
Evaluatorii nu au avut, nu au i nu vor avea in viit
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu supra

conditii de piata.
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozitie de beneficiar si au fost verificate

7n limita posibilitatilor.
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator
’ "EVAR, cu abaterile specificate.

‘adauti, 5.08.2023

orul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
fata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietatilor

Imobiliareldentificarea si competenta evaluatorului

1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARI|

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in intervalul17-19.07.2023; in
primit asistenta semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborérii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile gi concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportata,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legsturd cu declararea in raport @ unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivd in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau influenta legatd de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiald.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei specifice,
luand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativé intre cele din piafa sa.

Prestatia evaluatorului este limitata si nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultanti sau marturii Tn instanta

iwieritor la proprietatea in chestiune.

elaborarea prezentului raport s-a

1.1 Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNE! MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daci aceasta nu a fost
dicii produse pértilor in drept in

desemnats n scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale preju
cazul in care un teri ar detine i utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati gi nu

poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.2  Scopul evaluarii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evalu

pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu i§i asumé responsabi
context Tn care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.3  Identificarea activului supus evaluarii /‘&Eﬁﬁﬁ\
sren cu suprafata de 829,00mp.

Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliara teren ¢
din intravilan situat in zona loachim cu destinatia de teren neprodL@ | 37788 din C.F. nr.37788, jud.

at. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
litatea niciodata si Tn nicio altd circumstanta sau

Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent ele

Identificarea imobilului-teren

Terenul este situat median in partea dreapta a drumulu asfaltati ce vir ;zonaloachimi, urmand cursul
paraului, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insiruite parcele ue wisu us uisINY Wi v BPTOAPE toate fiind libere si
folosite in agricultura deoarece partea aceasta a zonei este inundabile si are interdictie de a se construi locuinte unifamiliare.

Pagina 3




Tipul zonei.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corecfii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;
Conditji de finantare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de piata: NU;

Localizare: -30% PENTRU comparabilele A.B S| C fafd de proprietatea subiect.
= DRUM DE Acces: NU.

Deschidere/adancime: NU

Zonarea:
CU +25 PENTRU COMPARABILA A S! +15% PENTRU COMPARABILELEB Si C

Tn baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evalurii, precum §i celelalte aspecte mentionate n raport referitor la
tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaludrii, evaluatorul considera ¢ indicatia asupra valorii
de piata a proprietétii rezidentiale — teren, este cea obtinutd in abordarea prin piata, respectiv:

Valoarea Valoaréa Valoarea
Obilectiv evaluat Suprafata evaluaté evaluatd evaluati
(mp) EURQ/MP. RON EURO
Teren intravilan neproductiv 829 3,5 14,365 2.902
intabulat cu nr. Cadastral 37788
TOTAL 14.365 2.902

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
_ Proprietatea evaluatd a fost inspectatéd de evaluatori in ziua de 17.05.2023. In cadrul lucrarii au fost luafi in considerare
i. .orii care afecteaza valoarea proprietaii.

Evaluatorii nu au avut, nu au si nu vor avea In viitorul previzibil interese legate de proprietatea evaluata.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele
conditii de piata. ‘
Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe
in limita posibilitatilor. o
Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si Codului Deontologic al profesiei de expert evaluator

‘ANEVAR, cu abaterile specificate.

fapte reale, pe documente puse la dispozifie de beneficiar si au fost verificate

Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea Evaluarea Proprietétilor Imobiliare

SECRETAR
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Onciul AdrianValentin|
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NR. 142-2023 iy
CONSILIUL LOCAL MARGINEA

Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac A“e"%"’—%—c—)— fa Hotdrarea
Adresa: Radauti, judetul Suceava ; ne QG 2023

Codul fiscal:19696010;
? “

Telefon:0744 950 571,
ovidiuscrobac@yahoo.com

| “‘l“ Q!

Obiective:
Teren intravilan in suprafata de 4.665mp.

, Proprietar:
Proprietate a comunei Marginea, jud. Suceava

de 4.665mp. din intravilan situat in zona

Amplasament : Comuna Marginea, teren cu suprafata
u nr. Cadastral 35005 din C.F. nr.35005,

Comzoo cu destinatia de teren neproductiv, intabulat ¢
jud. Suceava

mnmmmumm«mamm o vederea vanzarii

Evaluator:

Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006
/

AUGUST 2023
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REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazé exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind VANZAREA
terenului situat in Comuna Marginea, teren cu suprafata de 4.665mp. din intravilan situat in zona Comzoo cu destinatia de teren
neproductiv, intabulat cu nr. Cadastral 35005 din C.F. nr.35005, jud. Suceava, proprictatea Consiliujui local Marginea.

Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

Terenul este situat median in partea stanga a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti) si merge spre Sucevita, dupa pod si inainte de
Primarie, est inconjurat pe doua laturide digul care este la malul paraului Sucevitaiar peu na din laturi se invecineaza cu
terenulproprietatea S.C. MARGOB S.R.L. si nu acces direct la drum, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insiruite parcele de
teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind contruite si folosite in agrcultura iar pe teren se poate construi locuinte unifamiliare.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, fara acces direct la drum, fiind o zona fara utilitati. Terenul este
plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite construirea unei locuinte
unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului etectric.
Evaluatorul face precizarea ca nu sunt oferte cu suprafate mici de teren(apropiata de cea evaluta) si nici in zona proprietatii ca de
altfel si utilizarea terenului diferita(toate ofertele prezinta orice fel de teren ca un posibil teren de construire case, etc.) dar ofertele
gasite pentru comparatie si rectificate au dat o valoare rezonabila pentru terenul evaluat, dar evaluatorul face precizarea ca nu a
reusit sa respecte riguros standardele de evaluare ANEVAR in acest caz..

Terenul supus evaluarii este teren proprietate Primariei comunei Marginea.
Evaluatorul nu Tsi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat in scopul stabiliririi valorii de piata a terenului, conform cu:

Obiectivul expertizei :
Sa stabileasca valoarea actuala de piata a suprafetei de teren evaluate.

I' laratia evaluatorului :
. aiuatorul declara ca evaluarea a fost facuta la data de 5.08.2023, cu

Primarie.

suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de

Identificarea imobilului-teren
Terenul este situat median in partea stanga a drumulu asfaltati ce vine din DJ(Radauti) si merge spre Sucevita, dupa pod si inainte de

Primarie, est inconjurat pe doua laturide digul care este la malul paraului Sucevitaiar peu na din laturi se invecineaza cu
terenulproprietatea S.C. MARGOB S.R.L. si nu acces direct la drum, iar in zona unde este amplasat terenul sunt insiruite parcele de
teren de diferite dimensiuni aproape toate fiind contruite si folosite in agrcultura iar pe teren se poate construi locuinte unifamiliare.
Terenul este situat la aproximativ 1.500m. de Primarie, zona mediana, fara acces direct la drum, fiind o zona fara utilitati. Terenul este
plan, are destinatia de teren neproductiv (nu exista constructii amplasate pe el si ar putea permite construirea unei locuinte
unifamiliare) iar in zona nu sunt utilitati cu exceptia curentului electric.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodaté si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Evaluarea s-a realizat facand abateri de la standardele ANEVAR in unele locuri in principal din cauza
lipsei de comparabile asemanatoare, situate in zona sau in zone apropiate s-au folosit cele mai sigure tranzactii din ultimul timp cu
terenuri cu proprietati cat mai apropiate de terenul evaluat, facandu-se corectiile necesare, evaluatorul instiintand pe cei care

folosesc raportul.
Referitor la proprietatea subiect trebuie menfionat:

Accesul auto si pietonal se face din strada asfaltata;

Terenul are deschiderea la drum. Are o forma neregulata.

Utilitéti prezente pe teren sunt: curent in zona;

in urma inspectiei proprietatii evaluarea se face in ipoteza terenului liber.

IN CAZUL DE FATA DEOARECE LA DATA EVALUARII CAT SI IN ULTIMELE 12 LUNI NU EXISTA TRANZACTII CU
ASTFEL DE TERENURI, MA REFER LA DESTINATIE, POZITIE, UTILIZARE, ETC. EVALUATORUL ESTE NEVOIT SA
FOLOSEASCA TRANZACTII CERTE SIGURE EFECTUATE IN TRECUT SI VALOAREA REACTUALIZATA TINAND
CONT DE CONDITIILE PIETE! TERENURILOR DEOARECE CRESTERILE DE PRETURI IN ULTIMII ANI SUNT
FOARTE MICI FIIND O PIATA APROAPE STATIONARA CU USOARE CRESTERI, IAR ACUM ESTE IN STAGNARE S|

PROBABIL V-A URMA PRABUSIREA PRETURILOR.
Valoarea raportati este afectatd de urmatoarele ipoteze gi ipoteze specia

0000

le (precum si de celelalte ipoteze prezentate in

raport):
e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat proprietatea, locatia gasita si limitele

proprietétii deduse de evaluator dupa schita se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez

si nu are calificarea necesaré pentru a masura si garanta c# locatia i limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de

proprietar si descrise Tn raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a

estima o valoare a proprietd{ii identificatd si descrisé in raport in ipoteza n care aceasta corespunde cu cea din

documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificaté i cea din documentele de proprietate

invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestaté de documentele de proprietate dar péstreazad .

valida valoarea estimaté pentru proprietatea identificata in raport.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza terenului liber.

Proprietatea a fost evaluat ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:

e Definifiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt céle din SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referint3 ai evalu&rii (IVS
101) si condusé in acord cu prevederile SEV 102 — implementare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (VS 103).

Standardele pentru active

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imo
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230).

Conform instructiunilor evalurii, a fost necesaré abaterea de la standardele respective.

biliar3, procesul de evaluare a {inut cont si de prevederile SEV



Metodologia de calcul a valorii de piaid" a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor i de recomandérile
standardelor. In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a valorii de piaté definite astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpéritor
hot#rat si un vanzitor hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dup# un marketing adecvat i in care partile au actlonat
fiecare In cunostintd de cauzd, prudent gi féré constringere”.

in baza analizei de mai sus, avand In vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte menfionate In raport referitor la
tipul de proprietate §i caracterisiticile pietel imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorut considera c& indicatia asupra valorii
de piat3 a proprietitii rezidentiale — teren, este cea obtinut& in abordarea prin piat#, respectiv:

Valoarea |Valoarsaevalu|Valoareaev
Obiectivevaluat Suprafata evaluati ata aluati
. (mp) EURO/MP. RON EURO
Terenintravilanneproductiv 4.665 6,8 150.099 30.323
intabulatcu nr. Cadastral 35005
TOTAL 150.099 30.323

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul
valutar de referinta este 4,95 RON/EURQ. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
Proprietateaevaluati a fostinspectata de evaluatoriinziua de 17.07.2023. Incadrullucrarii au fostiuatiinconsiderarefactorii care

afecteazavaloareaproprietatii.
Evaluatorii nu au avut, nu au §i nu vor aveainviitorulprevizibilintereselegate de proprietateaevaluaté.
Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprafata de teren data de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

conditii de piata.
Informatiilecuprinselnraportsuntbazatepefaptereale, pe documente puse la dispozitie de beneficiarsi au fostverificatein limita

posibilitailor.
Raportul a fostelaboratpebazaStandardelorinternationale de EvaluaresiCoduluiDeontologic al profesieide expertevaluator ANEVAR,

cuabaterilespecificate.

Radauti, 5.08.2023 T
at & A
Evaluator:
ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluatoratestat ANEVAR, legitimatie nr.1600€ ietatilor
Imobiliareldentificareagicompeteniaevaluatorului
1. TERMEN! DE REFERINTA A EVALUARII ’
yort g-a

Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator In intervalul17-19.07.202
primit asistents semnificativa din partea personalului primariei Marginea.

Evaluatorul, la data elaborérii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerinjele programului de pregatire
profesionald continu¥ $i are competenia necesars fntocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt
limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea Intregului proces al evalusrii care a dus la opinia raportat,
evaluatorul nu a fost constréns sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea In raport & unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influent legatd de pariile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivdl i impartialé.

Activitatea evaluatorului referitor la propristatea evaluaté se limiteazs strict la analiza sa, a ulilizarii ei gi a pietel specifice,
luand In considerare "calitafile” si "defectele’ care dau imobilului o pozitie relativa Intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitat# si nu include obligativitatea de a oferi In continuare consultan{a sau marturii In instan{a

referitor la proprietatea in chestiune.

11  Identificarea clientulul ¢l a oricéror aiti utilizatori desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MARGINEA privind vanzarea

terenului.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pari din acesta, niciunei terfe parfi, dacé aceasta nu a fos!

desemnatX In scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in
cazul in care un fert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar faté de utilizatorii desemnati si nu

poate fi extinsd fata de niciun ter,

1.2  Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopu! stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizal

pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si In nicio alta circumstantd sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utitizat.

1.3 Identificarea activului supus evaludrli
Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliaré teren situat in ComunaMarginea, terencusuprafata de 4.665mp.

dininfravilansituat in  zona Comzoocudestinatia de terenneproductiv, intabulatcu nr. Cadastral 35005din C.F. nr.35005, jud.

Suceava, proprietatea Consiliului local Marginea.
Nu exista nici un fel de utilitati in zona dar exista accesul la curent electric.

identificarea imobilului-teren
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VALOAREA ESTE DE 6,50EURO/MP..

Coreciile cantitative s-au luat In considerare astfel:

= Tipul zonel.

Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;

Restrictii legale: au fost necesare corectii CU -25% PENTRU COMPARABILA A;
Conditii de finantare: nu au fost necesare coredctii;

Conditil de piaté: NU,

Localizare:-30% PENTRU comparabilele A.B Si Cfat# de propriefatea subiect.
DRUM DE Acces:NU.

Deschidere/adancime:NU

Zonares:

CU +25 PENTRU COMPARABILA A Sf +15% PENTRU COMPARABILELE B SI C

In baza anslizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum §i calelalte aspecte meniionate in raport referitor fa
tipul de proprietate si caracterisiticile pietel imobiliare specifice de la data evalu#irii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii

de pials a proprietalii rezidentiak — teren, este cea obtinuta In abordarea prin plais, respectiy:

Valoarea |Valoareaevalu|Valoareaev
Oblectivevaluat Suprafata evaluath atd aluats
; (mp) EUROMP. RON EURO
Terenintravilanneproductiv 4,885 8,6 150.089 30.323
intabuiatcu nr. Cadastral 35005
TOTAL 150.099 30.323

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din 5.08.2023 Cursul

valutar de referinta este 4,95 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii In prezentul raport, nu contin TVA,
Proprietateasvaluata a fostinspectat de evaluatoriinziua de 17.05.2023. Incadruliucréinii av fostluafiinconsiderarefactorii care

afecteaziivaioareapropriotaii
Evaluatorii nu au avul, nu au §i hu vor aveainviitorulprevizibilintereselegate de proprietateaevaluatd.

Evaluatorul declara ca evaluarea a fost facuta cu suprefata de teren dsia de actele puse la dispozitie de Primarie, cu actualele

condilli de piata.
informatlilecuprinsetnraportsuntbazatepefaptereale, pe documente pusé la cispozifie de beneficiargi au fostverificateln limita

posibllii&tilor.
Raportul a fostelaboraipebazaStandardelorinternationale de EvalusresiCodulusiDeontologic al profesieide expertevaluator ANEVAR,

cuabaterilespecificate.
" Radauti, 5.08.2023

Evaluator:
Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluaior atestat ANEVAR, leghtimatie nr. 16008, sectiunes Evaiuarea Proprietatiior imobiliare
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